ROMANIA
JUDETUL ALBA COMUNA NOSLAC
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOSLAC
Noslac, nr. 78, comuna Noslac , judetul Alba, tel./fax: 0258/889101, primarianoslac @yahoo.com

HOTARAREA NR. 19
Din 30.03.2021
Privind aprobarea raportului primarului privind starea economicd, sociala si de mediu a

UAT Comuna Noslac, pe anul 2021

Consiliul Local al comunei Noslac, judetul Alba, intrunit in sedinta ordinara la data de
30.03.2021;

Avand in vedere: proiectul de hotarére nr. 20 din 24.03.2021. initiat de Primar, dl. Zilahi
Florin Claudiu; referatul de aprobare nr. 1592/24.03.2021, intocmit de initiatorul proiectului de
hotérdre, primarul comunei Noslac, dl. Zilahi Florin Claudiu; referatul de specialitate nr.
1620/25.03.2021 intocmit de secretarul general al comunei Noslac;

Luind in considerare avizele favorabile ale comisiilor de specialitate pe domenii de
activitate nr. 1, 2 si 3 din cadrul Consiliului Local al comunei Noslac;

in considerarea prevederilor art. 155 alin. (1) lit. b) st alin. (3) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 129 alin, (2) lit. b), art. 136 si art. 139 alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificari si
completari ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 Ia act de prezentarea raportului primarului privind starea economica. sociala si de
mediu a UAT Comuna Noslac, pe anul 2020, anexi la prezenta hotarare.

Art. 2 Prezenta hotirire poate fi atacati in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se imputerniceste
primarul comunei Noslac, Zilahi Florin Claudiu.

Prezenta hotarare se comunici: Institutiei Prefectului — J udetul Alba, Primarului comunei
Noslac, dosar sedinta, iar publicitatea hotirarii se va asigura prin afisare la sediul Primariei si
publicare pe pagina de internet www.primarianoslac.ro.

Contrasemneaza,
p. secretar general.,
Ilea Melinda Imola

Presedinte de sedinta,

SZILAGYI ARPAD-OTILA

bitog

VOTURI: Pentru 11
Impotriva - 0
Abtineri - 0

Numarul total al consilierilor este 11. Numarul de consilieri prezenti este 11.




ROMANIA
JUDETUL ALBA COMUNA NOSLAC
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOSLAC

Noslac, nr. 78, comuna Noslac , judetul Alba, tel./fax: 0258/889101, primarianoslac @yahoo.com

HOTARAREA NR. 18/30.03.2021
Privind aprobarea actului aditional pentru rezilierea contractului de concesiune nr.
2686/19.05.2016 si scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii a pasunii in suprafata de 10
ha, situata in tarlaua "Peri”, BF 431, lot 13, Noslac, aflat in domeniul public al comunei Noslac:

Consiliul local al comunei Noslac, intrunit in sedinta publicad ordinara in data de
30.03.2021;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 18/23.03.2021 initiat de Primarul comunei Noslac, dl. Zilahi
Florin Claudiu;

- referatul de aprobare nr. 1574/23.03.2021 intocmit de initiatorul proiectului, primarul
comunei Noslac, dl. Zilahi Florin Claudiu;

- referatul de specialitatenr. 1588/24.03.2021 intocmit de ing. Popa Marius-Daniel,
consilier achizitii publice;

- cererea de reziliere a contractului de concesiune nr. 2686/2016 inaintata de doamna Rus
Maria Iuliana, cerere inregistratd sub nr. 909/23.02.2021;

in conformitate cu prevederile art. 9 alin. (1) din OUG nr. 34/2013 privind organizarea.
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul M.A.D.R si a
M.D.R.A.P. nr. 407/2051/2013 privind aprobarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al
municipiilor; Regulamentul de pasunat aprobat prin HCL Noslac nr 21/21.03.2018, art. 332 si
urmatoarele din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei de specialitate nr. 1 al Consiliului local
Noslac;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) 1it. ¢) si alin. (6) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g) si
alin. art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopta urmatoarea

HOTARARE

Art. 1 Se insuseste actul aditional nr. 1/23.02.2021 privind rezilierea contractului nr.
2686/19.06.2016 incheiat cu dna. Rus Maria Iuliana avind ca obiect concesiunea unei pasuni
de a exploata pasunea, prin renuntare, fira plata unei despagubiri.

Art. 2 Se aprobi scoaterea la licitatie publica in vederea inchirierii, in conditiile legii, a
unei pasuni in suprafatd de 10 ha, lotul 13, din blocul fizic 4314, in tarlaua Noslac - Peri. din



domeniul public al comunei Noslac, judetul Alba, in vederea pasunatului animalelor (bovine),
precum si pentru exploatarea in conditii optime si intretinerea pasunii.

Art. 3 Se aprobd documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
pasunii in suprafata de 10 ha, lotul 13, din blocul fizic 4314, in tarlaua Noslac - Peri. domeniul
public al comunei Noslac, ce cuprinde caietul de sarcini, fisa de date a inchirierii, contractul
cadru de inchiriere si alte formulare/documente, conform Anexei, care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art. 4 Se aprobd pretul de pornire la licitatia publica pentru inchirierea imobilului pasune
in suprafata de 10 ha, lotul 13, din blocul fizic 4314, in tarlaua Noslac - Peri, din domeniul public
al comunei Noslac, judetul Alba, in suma de 200 lei/ha/an.

Art. 5 Durata inchirierii avand categoria de folosinta pasune este de 7 ani, cu posibilitatea
prelungirii fard a depasi in total 10 ani.

Art. 6 Documentatia de atribuire se pune la dispozitia ofertantilor pentru suma de 10 lei.

Art. 7 Primarul comunei Noslac, prin compartimentul achizitii publice si urbanism, va
duce la indeplinire prezenta hotardre prin organizarea licitatiei si semnarea contractului de
inchiriere.

Art. 8 Cu drept de contestatie la instanta de contencios administrativ competenta potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Comunicarea se face prin intermediul secretarului comunei catre: primarul comunei
Noslac: Institutia Prefectului — Judetul Alba; Compartimentul financiar - contabil; Compartiment
achizitii publice si urbanism; se aduce la cunostinta publica prin afisare la avizier si publicare pe
site-ul www.primarianoslac.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SZILAGYI ARPAD-OTILA P. SECRETAR GENERAL,
Q’LQ‘&W ‘ ILEA MELINDA IMOLA
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VOTURIL: Pentru - 11
Impotriva - 0
Abtineri - 0
Numdrul total al consilierilor este | 1. Numarul de consilieri prezenti este 11.



Anexa la HCL nr. 18/30.03.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I. CAIET DE SARCINI
II. FISA DE DATE A PROCEDURII

III. CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE



I.CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie deschisa a pasunilor din comuna Noslac, jud. Alba

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea bunului ce urmeaza a fi inchiriat

Obiectul prezentului Caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie deschisa a unor loturi de
pasune aflate in domeniul public al comunei Noslac, in suprafata totala de 10,00 ha.
Amplasamentul, forma, marimea si impartirea pe loturi si trupuri de pasune este conforma cu
hartile ortofotoplanimetrice si planurile de situatie. Loturile de pasune fac parte din domeniul
public al comunei Noslac si sunt urmatoarele:

Lot nr.1 : lotul 13 din blocul fizic 431, tarlaua Noslac, Peri in suprafata de 10,00 ha.

Lot nr.2 : in suprafata de

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

In urma inchirierii, ofertantii declarati castigatori se va ocupa de exploatarea si intretinerea
acestora, conform legii, prin servicii de curatare si de inldaturare a materialului vegetal nedorit
(tufisuri, arbusti, buruieni) de pe suprafata de 10,00 ha pasune in vederea asigurarii accesului si
exploatarii respectivelor suprefete de pasune in conditii optime.

Terenurile descrise mai sus vor fi folosite exclusiv pentru pasunatul animalelor.

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea contractului de inchiriere

Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatarin derularea inchirierii sunt :

a) bunuri de retur — sunt bunurile care revin pe deplin drept,gratuit si libere de orice
sarcini locatorului, la incetarea contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul inchirierii - pasunea ;

b) bunuri de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului, pot reveni locatarului
in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii, egale cu valoarea contabila actualizata — daca exista vor fi identificate prin
procesul verbal de predare- primire la incheierea contractului;

c) bunuri proprii - sunt bunurile care la incetarea contractului raman in proprietatea
locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut locatarului si au fost utilizate de catre
acesta pe toata durata inchirieriii — utilaje, unelte;

2.2. Locatarul este obligat prin clauzele contractuale in ceea ce priveste protectia mediului.
impaértirea responsabilitatilor de mediu intre locator si locatar se vor stabili de comun acord,
prin contractul de inchiriere.

2.3. Locatarul se obliga:

- sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor ce fac
obiectul inchirierii, protrivit obiectivelor stabilite de catre locator prin contract;

- sa respecte cel putin incarcatura minima de 1 UVM/ha din specia bovine in toate zilele
perioadei de pasunat;



- sa comunice Tn scris primariei, in termen de 5 zile, de la vanzarea animalelor sau a unora
dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incarcaturii minime de 1 UVM/ha din specia
bovine in toate zilele perioadei de pasunat;

- sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat.

- sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

- sa introducd animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

- sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

- sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de
apa, de fertilizare, anual;

- sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

- sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

- sa restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectulprezentului contract, in conditii
cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

- sa plateasca 30% din prima de asigurare;

2.4. Locatarul nu poate subinchiria , in tot sau parte, terenul ce face obiectul contractului de
inchiriere.

Cu acordul scris al locatorului, locatarul poate sa cesioneze contractul de inchiriere sotului care
participa la exploatarea bunurilor inchiriate sau descendentilor sai majori.

2.5.Durata inchirierii — Durata inchirierii este de 7 ani.

2.6. Nivelul minim al chiriei, de la care porneste licitatia este de 200 lei/ha/an.

Chiria se va achita anual, in 2 transe : 30% din cuantumul redeventei pana la data de 31
Septembrie, restul de 70% urmand a fi platit pana la data de 31 Decembrie.

Pentru plata cu intarziere a chiriei se percep penalitati de 0,1% pe zi de intarziere. Neplata
chiriei pana la incheierea anului calendaristic, conduce la rezilierea contractului.

Taxa pe teren prevazuta la art.256 alin.3 Legea 571/2003 privind Codul Fiscal, se plateste de
catre locatar.
2.7 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decit cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catrelocator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator prin reziliere de catre locatar,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
uneidespagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract, a chiriei si a penalitatilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;



j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decéat cel pentru care a
fostinchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd, de catre reprezentantii consiliului local faptul ca, pajistea
inchiriata nu este folosita.

3. Precizari cu privire la ofertele depuse in cadrul procedurii de inchiriere

3.1. Reguli de ofertare
Ofertele se depun la sediul Primariei Noslac, nr 78, jud.Alba, Cod postal 517615.
Ofertantul are obligatia de a depune oferta pana la data limita pentru depunere stabilite in
anuntul de licitatie.
Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de
sarcini.
Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Plicul exterior trebuie sa contina:
- o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
. documentele de calificare
- formularele, inclusiv contractul insusite de ofertant
Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.
Plicul interior trebuie sa contina:
- oferta financiara
Pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului si sediul social/domiciliul.
Ofertele pot fi transmise prin posta sau depuse direct de catre ofertant la adresa indicata in
anunt. Indiferent de modalitatea de transmitere, ofertantul isi asuma riscurile transmiterii
ofertelor, inclusiv forta majora.
3.2. Documente de calificare
La licitatie pot participa toate persoanele interesate care desfasoara activitati in domeniul
cresterii animalelor pe raza comunei Noslac:
e persoane juridice (societati comerciale, PFA, intreprinderi individuale etc),
e persoane fizice,
e asociatii legal constituite ale crescatorilor de animale,
e asociatii in forma simpla
Acestea vor prezenta urmatoarele documente:
Persoane juridice si asociatii
- dovada inregistrarii persoanei juridice in Registrul National al Exploatatiilor (copie card
exploatatie etc);
- in cazul in care crescatorii de animale sunt constituiti intr-o asociatie cu personalitate juridica
se va prezenta lista si copiile cardurilor de exploatatie a membrilor asociatiei;
- certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupa caz, copie;




- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care sa rezulte obiectul de
activitate — cresterea animalelor, lucrari de intretinere a terenurilor sau alte activitati conexe
acestora-original — valabil la data licitatiei (valabil numai pentru societati si PFA);

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;

- dovada privind asigurarea incarcaturii minime de 1 UVM/ha din specia bovine pentru
suprafata solicitata (adeverinta de la Registrul agricol si medicul veterinar );

- dovada detinerii exploatatiei si a efectivului de animale pe raza comunei, prin prezentarea
adeverintei emise de Registrul Agricol care dovedeste existenta/ inregistrarea animalelor pe
raza comunei Noslac;

- certificat fiscal care sa ateste achitarea datoriilor catre bugetul de stat, original, valabil la data
licitatiei;

Persoane fizice

- copie dupa cartea de identitate;

- dovada inregistrarii in Registrul National al Exploatatiilor;

- dovada privind asigurarea incarcaturii minime de 1 UVM/ha din specia bovine pentru
suprafata solicitata (adeverinta de la registrul agricol si medicul veterinar)

- dovada detinerii exploatatiei si a efectivului de animale pe raza comunei, prin prezentarea
adeverintei emise de Registrul Agricol care dovedeste existenta/ inregistrarea animalelor pe
raza comunei Noslac;

- certificat fiscal care sa ateste achitarea datoriilor catre bugetul local, original, valabil la data
licitatiei;

4, Atribuirea contractului de inchiriere

4.1.Autoritatea contractant3 are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
atribuireal contractului de inchiriere — Pretul cel mai mare.

4.2. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Comuna Noslac are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(2)Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s3 raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(4) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(5) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile Cap.3 din Caietul de sarcini.

(6) Dupd analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste procesul-verbal in care se va
preciza rezultatul analizei prin mentionarea ofertelor valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

(7) Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si ulterior, in
termen de maxim 1 zi lucritoare, se intocmeste Raportul evaluarii ofertelor.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.



(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin dou3 oferte s3 intruneasca conditiile de calificare. in caz contrar,
procedura de licitatie se anuleaza si se organizeaza o noua licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(9) In situatia in care Comisia de evaluare solicitd ofertantilor clarificari referitoare la
documentele de calificare prezentate in plicul exterior, deschiderea plicului interior si evaluarea
ofertei financiare se va stabili la o data ulterioara, cu respectarea termenului de de 3 zile
lucratoare de raspuns din partea ofertantilor, termen calculat de la data primirii solicitarii de
clarificari.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti si in situatia in care nu exista vreo
solicitare de clarificari din partea Comisiei de evaluare.

(11) in cazul in care existd mai multe oferte cu acelasi pret, se va solicita reofertarea pretului, in
plic inchis.

(12) Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare in functie de criteriul de atribuire —
pretul cel mai mare si intocmeste un Procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei si Raportul procedurii.

(13) Comuna Noslac va informa ofertantii, inclusiv ofertantul castigator, despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(14) Tn cadrul informérii ofertantilor care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigdtoare, se vor prezenta motivele ce au stat la baza deciziei respective.

(15) Comuna Noslac are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii rezultatului procedurii cu toti ofertantii.

(16) Comuna Noslac va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

4.3. Anularea procedurii de licitatie

(1) Cu exceptia situatiei prevazute la pct. 4.2. alin.(8), Comuna Noslac are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

(2)in sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectat in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor privind transparenta,
tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurenta, asa cum sunt
definite in art. 311 din Codul administrativ.

b)autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor sus mentionate.

(3)Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor



pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

5. Contractul de inchiriere

5.1 Contractele de inchiriere se incheie in forma scrisa in termen de 10 de zile de la data la care
comisia de evaluare a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

5.2 Modelul contractului de inchiriere este cel aprobat prin Ordinul nr. 407/2051/2013 al
MADR.Predarea-primirea obiectului inchirierii, se efectueaza pe bazd de proces-verbal in
termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine act aditional al
acestuia.

5.3. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevdzut la pct.4.2 alin. (15) poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5)in cazul in care autoritatea contractant3 nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigdtoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)in cazul in care, in situatia previzut3 la alin. (5), nu existd o ofertd clasatid pe locul doi
admisibild, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii.

7. Dispozitii finale

7.1Comuna Noslac va pune documentatia de atribuire (caiet de sarcini, model contract si

formulare) la dispozitia partilor interesate in maxim 4 zile lucrdtoare de la primirea unei

solicitari in acest sens.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, comunicarea documentatiei

de atribuire de catre Comuna Noslac sd nu conduca la situatia in care aceasta sa fie pusa la

dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru

depunerea ofertelor.

in acest sens, persoana interesat3 va solicita documentatia de atribuire cel mai tarziu la data de
(data licitatiei — 5 zile lucratoare).

7.2.Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Comuna Noslac va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare

solicitatd, intr-o perioada care nu va depasi 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de

solicitari.

Comuna Noslac va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate

persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de

atribuire.

Raspunsul la orice clarificare se va transmite cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita

pentru depunerea ofertelor




in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util pentru a permite
respectarea termenului prevazut anterior, Comuna Noslac va raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

7.3.(1) Comisia de evaluare, formatda din minim 5 membri, se numeste prin dispozitie a
Primarului comunei Noslac, cu desemnarea unui presedinte si a unui secretar ai comisiei de
evaluare.

Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.
Membrii comisiei de evaluare sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate
si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita de depunere a ofertelor, care
se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd autoritatea
contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile.

(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)analizarea si evaluarea ofertelor;

d)intocmirea raportului de evaluare;

e)intocmirea proceselor-verbale;

f)Jdesemnarea ofertei castigdtoare.

g)solutionarea unor situatii neprevazute in actele normative in materie, aparute pe parcursul
organizarii procedurii de licitatie, altele decat cele care tin de competenta comisiei de
solutionare a contestatiilor.

(3) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(4) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire
si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

7.4. Persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim printr-
un act al autoritatii contractante, cu incdlcarea dispozitiilor legale in materia inchirierii, are
dreptul de a contesta actul respectiv pe cale administrativ-jurisdictionald, in conditiile legislatiei
in vigoare.

7.5. Contestatiile se pot depune in termen de cel mult 5 zile de la data comunicarii rezultatului
procedurii de licitatie si vor fi solutionate in termen de cel mult 10 zile de |la data depunerii lor,
de catre Comisia de solutionare a contestatiilor.

7.6. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor, formata din 3 membri, se numeste prin
dispozitie a Primarului comunei Noslac, din cadrul specialistilor proprii din compartimentele de
specialitate juridic si urbanism, altii decat cei din comisia de evaluare.

(2) Dispozitia privind solutionarea contestatiilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere bunuri ce apartin domeniului public al comunei Noslac, poate fi contestata in
conditiile Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



- Formulare -

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul, reprezentant Tmputernicit al ..o, / {(denumirea/numele si
sediul/adresa ofertantului) in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal), ca ofertantul pe care il reprezint nu se afla in procedura
insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in incetarea activitatii.

Tnteleg ca, in cazu! in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de incalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,
(semnatura autorizatd)Data completarii
Operator economic,

(semnaturd autorizatad)



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantulUi ........c.coooovvveveeeeeeeescireeeeen, (denumirea firmei si calitatea
reprezentantilor legali/numele ofertantului), in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate
inaintam prezenta propunere de

Lei/Ha reprezentind chiria anual3 pentru imobilul pisune domeniul public al comunei
Noslac

SUDSCIiSa/SUDSEMINATUL......iiiiiit i et e e e e ae e e et e eeeeenaees , prin  semnarea
prezentei Oferte declar ca@ avem o intelegere completa a documentelor comunicate, le acceptam in
totalitate, fard nicio rezerva sau restrictie, intelegem si acceptdm cerinte referitoare la forma,
continutul, instructiunile, stipuldrile si conditiile incluse in Anuntul de participare si documentatia de
atribuire a contractului.

Data
Ofertant,

(semnatura autorizatd) Nume, semnatura si stampila



II. FISA DE DATE
Privind inchirierea prin licitatie deschisa a pasunilor din comuna Noslac, jud. Alba

Cod CPV 70130000 - Servicii de inchiriere bunuri imobiliare proprii

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Evaluarea Ofertelor

D. Alte informatii utile

E. Formulare



A. INT ERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:

COMUNA NOSLAC

Adresa: Noslac, nr. 78, jud.Alba, Cod postal 517615, telefon: 0258.889.101 si fax:
0258.889.101 e-mail: primarianoslac@yahoo.com.

A.2. Scopul aplicirii procedurii

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte in
vederea atribuirii contractului de inchiriere a unui imobil suprafata de 10,00 ha pasune in
vederea asigurarii accesului si exploatarii respectivelor suprefete de pasune in conditii optime
pentru o perioada de 7 ani.

A.3. Legislatie aplicabila

Atribuirea contractului de achizitie publica se realizeazd in conformitate cu prevederile:

OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobata cu modificari si
completdri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile ulterioare

Ordinul nr. 407/2051/2013 al MADR

OUG 57/2019 privind Codul administrativ

A.4. Valoarea estimati
Valoarea estimati a chiriei anuale este de 200 lei/ Ha

A.5. Durata contractului
Durata totald a inchirierii este de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii, dar fara depdsirea perioadei
totale de 10 ani.

A.6. Criteriul de atribuire: pretul cel mai mare, aplicat la oferta care indeplineste toate
cerintele de selectie si calificare.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei:

1. Plicul extern - Documente de Calificare
2. Plicul intern - Propunere Financiara



Documentele de calificare:

Nr. ‘ Pentru Pentr
| ert. Denumire document persoa u
ne perso
juridic ane
e/PFA/ fizice
1. Imputernicire/ Procura, daca este cazul X X
2. Certificat de inregistrare la Registrul Comertului/ Registrul X 2

asociatiilor si fundatiilor Judecatorie, dupi caz

Carte de identitate (sau alt document care si
ateste identitatea)

Declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de

4 reorganizare sau lichidare judiciara - )
5, Dovada privind asigurarea incarciturii minime de 1 UVM/ha X X
din specia bovine pentru suprafata solicitata (adeverinta de la
Registrul agricol si medicul veterinar )
6. Dovada detinerii exploatatiei si a efectivului de animale pe raza X X
comunei, prin prezentarea adeverintei emise de Registrul
Certificate fiscale care sd ateste plata la zi a impozitelor si
7. taxelor la bugetul de stat (ANAF) si la cel local (Primdrii) X X

Documentele vor fi depuse in plicul extern alaturi de plicul interior care contine oferta
financiara, inchis si sigilat.

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU
ORIGINALUL", precum si semnatura autorizatd).

Propunerea Financiara
Pretul ofertei va fi exprimat sub forma chiriei anuale/ ha , in Lei.

Propunerea financiara va fi depusd in plicul interior, separat. Plicul va purta
inscrisul "PROPUNERE FINANCIARA".

Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu adresa autorititii contractante, denumirea si adresa
completa a ofertantului.
Limba de redactare — toate documentele vor fi redactate in limba romana.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine documentele de calificare si
vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele de la
documentele de calificare si drept urmare se va proceda la deschiderea ofertei financiare.

D. ALTEINFORMATIIUTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de la sediul Comunei
Noslac.




Adresa la care trebuie depuse ofertele: Noslac str. Princidpala nr. 78, jud. Alba.

E. FORMULARE

i imputemicire;

0

Propunere financiara;
3. Formular solicitare clarificari;

4. Declaratie pe proprie raspundere



OFERTANTUL

(denumirea/numele) Model
IMPUTERNICIRE
Ofertantul , imputernicim pe
, ce se legitimeaza cu CI Seria Nr.

, s depuna documente in procedura de atribuire a

contractului de inchiriere.

O traducere autorizaté in limba roména va insoti orice imputernicire intr-o altd limba.

Numele in clar:

Semndtura si stampila: in calitate de:



OFERTANTUL
(denumirea/numele) Model

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului.........coeeceeierecieeceee s
(denumirea firmei si calitatea reprezentantilor legali/numele ofertantului), in conformitate cu
prevederile si cerintele solicitate inaintim prezenta propunere de

Lei/Ha reprezentind chiria anuali pentru imobilul pisune domeniul public al
comunei Noslac

Subscrisa/Subsemnatul...........oooiiiii e prin semnarea
prezentei Oferte declar cd avem o intelegere completd a documentelor comunicate, le
acceptdm in totalitate, fird nicio rezervd sau restrictie, intelegem si acceptdm cerinte
referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile si conditiile incluse in Anuntul de
participare si documentatia de atribuire a contractului.

Data

Ofertant,
(semnatura autorizatd) Nume, semnatura si stampila



OFERTANTUL
(denumirea/numele) Model

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Citre,
Comuna Noslac

Referitor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere a unei suprafete de ha
pasune domeniul public al comunei Noslac, vd adresam urmatoarea solicitare de clarificari cu
privire la:

[}

Fata de cele de mai sus, vd rugdm sd ne prezentati punctul dumneavoastrd de vedere cu
privire la aspectele mentionate mai sus.

Ofertant, (semnatura autorizati)
Nume, semnatura si stampila



OFERTANTUL
(denumirea/numele) Model

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE

Subsemnatul, reprezentant Imputernicit al = . /
(denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului) in calitate de ofertant, declar pe propria
raspundere. sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal).
cad ofertantul pe care il reprezint nu se afla in procedura insolventei sau in lichidare, in
supraveghere judiciard sau in incetarea activitatii.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,
(semnatura autorizata)



Formular - F2

OFERTANT
, ’ﬁ'EC'_L_‘AV'RATlE DE PARTICIPARE :
pentru inchirierea prin licitatie publica deschisi cu oferte, a unei pasuni in suprafat3
de10ha din domeniul public/privatal comune; Noslac
Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Subsemnatul/ reprezentant  imputernicit  a] e (denumivea  operatorylyi
economic), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, la
licitatia publica deschisi cu oferte, a lotului de pasune din domeniul public/privatal
comunei Noslac organizati in sedinta publica la data ora___ de catre Primaria comune;
Noslac. particip si depun oferta-

O in nume propriu;

e e ot AT AL BB .o pssict e eorsysisonsmmemmsensecss 5

O casubcontractantal .......... . :

(Se bifeaza opfiunea corespunzatoare),

2. Subsemnatul declar ci-

8 nu sunt membru al niciunuj £rup sau retele de operatori economici;

9 sunt membru in grupul say refeaua a carei lista cu date de recunoagtere o prezint in anexa.
(Se bifeaza optiunea corespunzatoare).

3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractants daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirij procedurii de atribuire g
contractului de concesionare sau,

contractului de concesionare,

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificari si confirmirii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insofesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

3. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald. banci, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizajj ai Primariei comunei Noslac cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legatur3 cu activitatea noastra,

Am luat cunostinia de condiiile de participare la licitatie. a conditiilor pentru incetarea
contractului, a condiiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitagie,
prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de o

La locul, data st ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i si semneze actele incheiate cu
L castd ocazie sau subsemnatul ofertant, N ,

Numele, funcia, stampila si semnatura | Data intocmin;
reprezentantului legal __ __ZZ:LI..A_.;I.{_-{__

Page 2 of 7




OFERTANT Formular - F5

DECLARATIE

PRIVIND RESPECTAREA MASURILOR DE PROTECTIE A MEDIULUJ

Subsemnaty] ) —— “eprezentant(8) al(a) ...........................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Subsemnatul @) o , declar ¢3 informatiile furnizate sunt complete
$1 corecte in fiecare detaliu si Infeleg ¢ autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii i confirmarij declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

. - . - - e H—'ﬁ"—
Numele, funciia, stampila si semnatura Data intocmiri;
reprezentantulyj legal | ZZ L1 .A444

Page 3 of 7



|

Numele, funciia, ftampila gj semndtura | Data intocmini ’
Lreprezentantulu; legal l ZZLL AAA4 _

Formular - F1
OFERTANT

= FISA OFERTANTULU|

1) Ofertant
2) Sediul Societatii sau adresa
3) Telefon / fax
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare |a Registrui Comertului

\
8) Obiect de activitate
9) Nr. Cont ———
10) Banca
11) Capitajul social (lei)
12) Cifra de afaceri (lei)

\

Page 10f7 ’



OFERTANT FormularF-¢

FORMULAR DE OFERTA
pentru inchirierea prin licitatie publica deschis3 cy oferte, a unei Pasuniin
Suprafata de10 ha din domeniul public/privatal comunei Noslac

subsemnatul/ reprezentantu| ofertantului , ofer | in
conformitate cy cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa inchiriez Joty
de pasune din domeniuyl public/privat al comunei Noslac peniry suma de

lei/an.
Ma angajez s3 mentin aceasts oferts valabila pentru o durata de Zile, respectiv
de i

pana la data » 1 €2 va raméne obligatorie pentru mine si poate
fi acceptats oricand Tnainte de expirarea perioadej de valabilitate.

Mentionez faptul ¢a in cazul in care oferta mea va fi declarats castigatoare ms oblig
$a accept index&rile stabilite prin acte oficiale ale locatoruluyi $i modalitatea de achitare g
chiriei stabilits de catre acesta.

fngeleg €a nu sunteti obligati s3 acceptati oferta cu cel maj ridicat pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Numele, functia, slampila si semnatura Data intocmirij B ]
reprezentantului legal ] ZZLL. 4444 ]
Tepre ——ufegal _— e ——— o |
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Comuna/Orasul/Municipiul ...................
107, (-1 o1 [POOE D
DI o R cseanennss

i II1. CONTRACT-CADRU
Inchiriere suprafetele de pajisti aflate in domeniul public al comunei Noslac

Incheiat astazi ..........cocoevvnnne
I.Partile contractante

I.Intre Comuna Noslac adresa ........ccccooeeeeeee. , telefon/fax ...........ccccveeeeeee, @avand codul de
inregistrare fiscald ...........coooveeveennennncens , BETESES B8 s vnunasensanssnes reprezentat legal prin
L g1 . in calitate de locator si;

B R S e cu exp]oatapa in localitatea ......ccceevvvveeveiinneen, . ST e, nr.
.................. s bl s SC iy €6 ey @D, e, Judetul i, @avand CNP/CUI
vieireresinienenennes 0L din Registrul national al exploatatiilor (RNE) ........... - — o , contul nr.
........................... . HESEhis I8, ooy BICION socaammsmmsass TOX vy s
(4910411111 0 41 1 (RN (o111 111151 1 1: £ | AU — in calitate de locatar

In temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art.332 si urm. Cod administrativ, precum si al
Hotararii Consiliului Local al Comunei Noslac de aprobare a inchirierii nr. ................... 't Ly [ —
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1.Obiectul contractului

1.0biectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul public/privat al

comuneli, orasului, respectiv al municipiului ........... pentru pasunatul unui numar de ........... animale din
e R situatd in blocul fizic ........... B 1111 SO , in suprafata de ........... ha, identificata prin
numar cadastral .......... si in schita anexata care face parte din prezentul contract.

2 Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile de la
data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.
3.Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:
a)bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
CONTACtUIUL: i, :
b)bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din
urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii ewale cu valoarea contabild
actuabizalll, conlomicatetulul de BAPEIRE ...ccovsammsmmmnmossesmsmmsmmensin :

¢)bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in proprietatea locatarului:
4.La incetarea contractului de inchiriere dm orice cauza, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat sd restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind. bunul inchiriat.
5.0biectivele locatorului sunt:
a)mentinerea suprafetei de pajiste;



byrealizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitafii
covorului vegetal;

c)cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

[11.Durata contractului

1.Durata inchirierii este de ........... ani, incepand cu data semndrii prezentului contract, cuprinsa intre 7 i
10 ani, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobata cu modificari i completari prin Legea nr. 86/2014, cu
modificarile ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, reSpectiv ......c..ceevvevevrevrcerieens a fiecarui an.
2.Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru inca o perioada, tindnd cont de respectarea clauzelor
contractuale, valoarea investitiilor efectuate de catre locatar pe pajiste si altele asemenea, cu conditia ca
prin prelungire sd nu se depdseasca termenul maxim de 10 ani previzut la art. 9 alin. (2) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, aprobatd cu modificéri si completari prin Legea nr. 86/2014, cu
modificarile ulterioare.

IV.Pretul inchirierii

1.Pretul inchirierii este de ........... lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din
Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1.064/2013. cu
modificarile si completarile ulterioare, chiria totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare de ...........
lei.

2.Suma totald previzuta la pet. 1 va fi platita prin ordin de plata in contul comunei ..........cccoeviiiiiiinns
deschis la Trezprenia .o , sau in numerar la casieria unitafii administrativ-teritoriale.

3.Plata chiriei se face in doud transe: 30% pana la data de 31 Septembrie si 70% pana la data de 31
Decembrie a fiecarui an calendaristic.

4. In situatia primului an contractual, respectiv anul incheierii contractului de inchirere, chiria se
datoreaza pentru numarul de luni acoperite contractual si se determind prin inmultirea chiriei lunare
(chirie anuald:12 luni) cu numarul de luni rimase din anul calendaristic. In aceasta situatie, transa de
30% datorata din chiria aferenta anului 2021 se plateste pana la data de 31 septembrie.

4.Intarzierea la plata a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare zi de
intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derularii contractului.

5.Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

V.Drepturile si obligatiile partilor

1.Drepturile locatarului:

- si exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul contractului de
inchiriere.

2 Drepturile locatorului:

a)sa inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele conditii:

b)sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-
verbal:



¢)sé solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exactd a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d)sa isi dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeazi a fi executate de locatar pe pajiste:

e)sd participe la receptionarea lucririlor executate de catre locatar pe pajiste si sa confirme prin
semnatura executarea acestora.

3.0Obligatiile locatarului:

a)sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce fac obiectul
prezentului contract;

b)sa nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau partiala
este interzisi, sub sanctiunea nulitatii absolute;

¢)sa plateasci chiria la termenul stabilit;

d)sd respecte cel putin incarcitura minima de 1 UVM/ha din specia bovine in toate zilele perioadei de
pasunat;

e)sd comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre acestea.
in vederea verificrii respectdrii incarcaturii minime de 1 UVM/ha din specia bovine in toate zilele
perioadei de pasunat:

f)si pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g)sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h)sa introducd animalele la pasunat numai in perioada de pagunat stabilita;

i)sa nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j)sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa. de
fertilizare, anual;

k)si respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1)sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen:

m)si restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii cel
putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n)sa plateasca 30% din prima de asigurare.

4.0Obligatiile locatorului:

a)sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b)sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege:
¢)si notifice locatarului aparitia oriciror imprejurari de natura si aduca atingere drepturilor locatarului;
d)si constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarca clauzelor
prezentului contract.

V1.Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitdgilor de mediu intre parti

Locatorul raspunde de: .......cccccevniiinnnns
Locatarul tAspiitide de? ....cumimemmmimmamsie :

VII.Raspunderea contractuala

| Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere
atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

2.Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile datoreaza penalitati in limitele
stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalititile nu acopera paguba, se vor plati daune.

3.Forta majora exonereaza partile de raspundere.



VIIILLitigii

1.Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solufionate pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

2.Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3.Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respectd prevederile art.
1.798 din Codul civil.

IX.Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de
animale;

b)pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

¢)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre locator in
baza documentelor oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata:

e)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatarului;

f)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata
unei despagubiri in sarcina locatorului;

g)in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

h)neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalititilor datorate:

i)in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j)schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat
terenul;

k)in cazul in care se constata faptul ca pajistea inchiriata nu este folosita.

X.Forta majora

| Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod
necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract. dacd
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forfa majora, asa
cum este definita de lege.

2.Aparitia si incetarea cazului de fortid majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile, prin
telefon, fax, urmat de o notificare scrisi, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de catre
autoritatile competente. In caz de for{i majord, comunicata §i constatatd in conditiile de mai sus,
exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca
niciuna dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri.

3.Daca in termen de ................ (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza. partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele s pretinda
daune-interese.

4.In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

XI.Notificari



1.In acceptiunea parilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevézut in partea introductivad a
prezentului contract.

2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.
3.Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucratoare dupd cea in care a
fost expediata.

4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

X1I.Dispozitii finale

1.Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale, cu
acordul partilor.

2 Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate
face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

3.0rice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotardre a
consiliului local.

4 Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanta cu prevederile
sale, in conditiile in care contractul respectd prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5.Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sau, reprezint
vointa partilor.

6.Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ............. exemplare, din care ............ astazi,
................... , data semnarii lui, in Primaéria ............. .

LOCATOR

ConstHul Lol «.ommwummmsammemammn

PAMAL: dl ....ccummmmmsmrrvesssmyamansenmmnnns

Vizat de secretar,

LOCATAR :consmmmmsaaimammes

O R S S S e

Prevederile prezentului contract-cadru constituie conditii minime obligatorii care trebuie respectate la
incheierea contractelor, acestea putand fi completate in functie de situatia de fapt.

Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 333 din data de 7 iunie 2013

PRESEDINTE DE SEDINTA, P. SECRETAR GENERAL.
SZILAGYI ARPAD OTILA ILEA MELINDA IMOLA

Mgy A

/



ROMANIA
JUDETUL ALBA COMUNA NOSLAC
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI NOSLAC

Noslac, nr. 78, comuna Noslac , judetul Alba, tel./fax: 0258/889101, primarianoslac @yahoo.com

HOTARAREA NR. 17/30.03.2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a atelierului si a unei suprafete de 500 mp
teren din incinta Scolii Generale Captilan Vale, situate in Ciptilan, comuna Noslac i
insusirea documentatiei de evaluare

Consiliul Local al comunei Noslac, judetul Alba, intrunit in sedintd ordinard la data de
30.03.2021, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 54/24.03.2021, de catre primarul
comunei Noslac, Zilahi Florin Claudiu;

Luind in dezbatere:

- Proiectul de hotardre nr. 17/23.03.2021 initiat de Primarul Comunei Noslac, dl. Zilahi Florin
Claudiu;
- Documentatia privind evaluarea proprietatii imobiliare "Cladire Scoala Generala Captdlan Vale si
teren aferent” intocmitd de evaluatorul autorizat Marcu Maria cu specializarile EPI, EBM, legitimat
cu act nr. 13865;
-Referatul de aprobare nr. 1521/23.03.2021 intocmit de initiatorul proiectului de hotarare,primarul
comunei Noslac, dl. Zilahi Florin-Claudiu;
-Referatul de specialitate nr. 1574/23.03.2021 intocmit de ing. Popa Marius-Daniel, compartiment
achizitii publice si urbanism, motivand necesitatea inchirierii atelierului situat in incinta Scolii
Generale Captalan Vale prin prisma faptului ca trebuie utilizat pentru a se evita degradarea sa prin
neutilizare, sens in care a intocmit studiu de oportunitate; in plus, a fost formulata cerere in acest
sens de catre PFA care a intreprins activitate economica in acelasi imobil. in baza unui contract de
inchiriere.
Avand in vedere prevederile:
- art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si alin(6) lit.a)din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu refereile la atributiile consiliului local in ceea ce priveste administrarea

 domeniului public si privat al unitatii administrativ teritoriale;

In temeiul art.139 alin (1) potrivit cdruia in exercitarea atributiilor care ii revin, consiliul local adopta
hotarari. coroborat cu art.196 alin(1) lit.a) din O.U.G.57/2019 privind Codul administrativ potrivit caruia in
exercitarea atributiilor care le revin autoritatile administratiei publice locale emit acte administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste documentatia privind evaluarea proprietatii imobiliare "Cladire Scoala Generala
Captalan Vale si teren aferent” intocmita de evaluatorul autorizat Marcu Maria cu specializarile EPI.
EBM, legitimat cu act nr. 13865, cu completarea ulterioard, prezentatd in Anexa nr.1 , parte a
prezentei hotérari.

Art. 2. Se aproba inchirierea pe o perioada de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor.
a imobilului atelier 49 mp si a unei suprafete de 500 mp teren, situate in incinta Scolii Generale
Captalan Vale, comuna Noslac, din domeniul public al comunei Noslac.

Art. 3.(1) Se aproba Documentatia de atribuire privind procedura de licitatie publicd pentru
inchirierea bunului imobil constructie —atelier si a unei suprafete de 500 mp teren, situate in incinta
Scolii Generale Captalan Vale, comuna Noslac, din domeniul public al comunei Noslac, conform
Anexel 2, parte a prezentei hotarari.

(2) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 85 lei/luna, respectiv, 1.020 lei/an.

(3) Se constituie garantia de participare la nivelul contravalorii a doua chirii lunare, in suma totala de
170 lei.

Art. 4 Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea bunului imobil constructie —atelier $i a
unei suprafete de 500 mp teren, situate in incinta Scolii Generale Captilan Vale, comuna Noslac, din
domeniul public al comunei Noslac, prevazut la anexa nr. 3, parte integrantd a prezentei hotarari.



Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se imputerniceste
primarul comunei Noslac si compartimentul achizitii publice si urbanism din cadrul
aparatului de specialitate al primarului com. Noslac.

Art.6. (1) Impotriva prezentului act administrativ, persoana care se considera vitamata intr-un drept
al sdu sau intr-un interes legitim poate formula plangere prealabila la Consiliul local Noslac, in
termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinta publica.

(2) Prezentul act administrativ poate fi contestat la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului in termen de 6 luni de la data comunicarii raspunsului la plangerea prealabila depusa,
conform Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta hotdrare se comunici :
- Institutier Prefectului - Judetul Alba,
- Primarului comunei Noslac
- Compartimentului de achizitii publice si urbanism
Publicitatea hotararii se va asigura prin afisare la sediul Primariei comunei Noslac Si pe
pagina de internet www.primarianoslac.ro

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SZILAGYI ARPAD-OTILA P. SECRETAR GENERAL,
\ ILEA MELINDA IMOLA
. )
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P/ N phadrtsad L 4 ?

VOTURL: Pentru - 11
impotriva - 0
Abtineri - 0
Numarul total al consilierilor este 11. Numarul de consilieri prezenti este 11,
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Raport de Evaluare
proprietéti imobiliare

CLADIRE SCOALA GENERALA CAPTALAN VALE

si teren aferent
Nr. cadastral 875, 876

situat in comuna NOSLAC , str. Scolii, nr. FN

Proprietar: COMUNA NOSLAC - domeniu Public
Destinatar : COMUNA NOSLAC
- FEBRUARIE 2021 -

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi
transmise unor terfi fand acordul seris §i prealabil al evaluatorului §i al Comunei NOSTAC .



1. INTRODUCERE
REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Cladire Scoald Generald Captélan Vale si
teren aferent” situata pe strada Scolii, nr. FN , NOSLAC , jud. Alba.

Parcela se identificd cu Nr. cadastral 875, 876 .

Proprietatea imobiliara evaluatd este compusa din: o parceld de teren intravilan cu suprafata de 1105 mp,
categoria de folosinta curti-constructii , Cladirea Scolii cu Sc= 114 mp si Cladirea Atelierului cu Sc = 49
mp. Imobilul face parte din Domeniului Public al comunei Noslac .

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :

(1) Partea introductivi

(2) Premizele evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd
modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice i studiul
de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut §i opinia evaluatorului .

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietitii
imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este :

Denumire Suprafata Valoare piata
mp EURO LEI
Teren aferent 1.105 1.879 9.156,00
Cladire Scoala 114 9.029 44.010,39
Cladire Atelier 49 2.476 12.070,51
Total 13.384 65.236,90

= Cursul de schimb considerat este de 4,8741 lei/euro, curs oficial valabil la data de 11.02.2021.

= Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara) ;

= Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de
citre ANEVAR - Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

Cu stima |
ing. Marcu Maria
Evaluator autorizat specializarile PI si BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13865
Telefon 0748764180
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1.1. Certificare

* & & o

Prin prezenta certificim ca :

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nu
avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;
Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare
venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de
aproximarea unui imprumut;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2020, ale Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania , care cuprinde principiile si conceptele evaluarii general
acceptate i se bazeazi pe Standardele Internationale de Evaluare si au in completare Ghidurile de
Evaluare .

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de verificarea lui
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 , ale ANEVAR — SEV 400 Verificarea
evaludrilor;

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul raportului;

In prezent suntem membrii ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua,
Prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de evaluare;

Evaluatorul are incheiati asigurare de raspundere profesionala la Alianz-Tiriac .

ing. Marcu Maria

Evaluator autorizat specializérile PI 51 BM, L
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13865
Telefon 0748764180

MARCU PARIA O%?a

A\
\\'% Legiimatia Wir. 13865 g'j
) _,bevmbnzoﬂqii@g.
Ualizares: BV b2

SLANIVAE
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2. PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze §i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

=

==
=D

U

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar §i au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut la dispozitie schita anexata , evaluarea se refera la suprafetele inscrise in acestea ;

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor i restrictillor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti §i costul activititilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenia
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietitii imobiliare §i scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera c presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Valorile estimate in EURQ sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflagie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe
pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului i variatia lor
in raport cu cursul valutar nu este liniard;

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare §i sunt invalide dacad sunt astfel
utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sia depund
marturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune,

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la wvalori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplic intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

In scopul determinarii valorii de piata , evaluarea s-a facut in ipoteza ca poate fi instrainat la data
evaluarii si ca nu exista restrictiile de instrainare si administrare .

‘:ﬁ, S Valablt 2021
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2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaludrii. Instructiunile evaludrii

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Cladire Scoald Generald Captilan
Vale si teren aferent” situatd pe strada Scolii nr. FN |, NOSLAC , jud. Alba. Proprietatea imobiliara
evaluatd este compusa din: o parceld de teren intravilan cu suprafata de 1105 mp, categoria de folosinta
curfi-constructii , Cladirea Scolii cu Sc= 114 mp si Cladirea Atelierului cu Sc = 49 mp.
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a terenului in vederea valorificarii prin vinzare/concesiune.
Prezenta lucrare se adreseazd Comunei NOSLAC , in calitate de destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliara apartine Domeniului Public al comunei NOSLAC, se identifici cu Nr. cadastral
875, 876, conform evidentelor cu Inventarul Domeniului Public al comunei .
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentate mai sus.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Avind in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de Evaluare
a Bunurilor 2019 :

— SEV 100 Cadru general

—  SEV 101 Termenii de referingd ai evaludrii

— SEV 102 Documentare si conformare

— SEV 103 Raportarea evaluari

— SEV 104 Tipuri ale valorii

—  SEV 230 Drepturi asupra porprietatii imobiliare
— SEV 400 - Verificarea evaludrii

—  GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Pentru proprietatile evaluate in prezentul raport, s-a urmarit o estimare a valorii de piati a obiectivelor asa
cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 , Valoarea de piatd — bazd de
evaluare, SEV 100 Cadru general "
Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber.
Conform standardului, definitia valorilor este urmatoarea:
"Valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat()
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit si un vinzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupa un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrangere."
Conceptul de valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piati deschisi si concurentiala, unde
participantii actioneaza in mod liber.
Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urmétoarelor metode

* Metoda comparatiilor de piat3,

®=  Metoda reziduala ;

Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupa aplicarea metodelor, rezultatele acestora au

fost analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului.

2.5 Data estimdrii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii
FEBRUARIE 2021. Data raportului este 11.02.2021, data la care se considerd valabile ipqtezele luate in
considerare si valorile estimate de catre evaluator .

2.6.Moneda raportului /
Opinia finala a evalurii va fi prezentatd in LEI si in EURO. Avand in vcdcru Eii metadels, ugggat eonduc
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la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuti este 4,8741
lei/euro. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvati doar atita vreme cét principalele
premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb §i evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specificé etc.)

2.7.Modalitafi de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.)

2.8. Inspectia proprietdtii

Inspectia proprietatii a fost realizatd de cétre evaluator ing. Marcu Maria la data de 10.02.2021. Au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea
etc.

2.9, Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:

= Situatia juridicd a proprietatii imobiliare si dimensiuni;

— Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi etc.);

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

proprietarul, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie juridica, istoric)
care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata local3;

baza de date a evaluatorului;

informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe site-urile specializate si Piata Imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietéti imobiliare similare din zona in care se situeaza terenul supus evaluirii;

U

budd

2.10 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din
Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentati in raport si inci un interval de
timp limitat dup# aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (FEBRUARIE 2021) cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice §i scopul prezentului raport.
Dacié acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat §i numai pentru uzul clientului
$i destinatarului mentionat la pct. 2.2. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca este transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara “Cladire Scoald Generald Céptéalan Vale si
teren aferent” situatd pe strada Scolii nr. FN, Céptalan , jud. Alba . Proprietatea imobiliard evaluata este
compusd din: o parceld de teren intravilan cu suprafata de 1105 mp, categoria de folosintd curti-
constructii. Cladirea Scolii cu Sc= 114 mp si Cladirea Atelierului cu Sc =49 mp.

3.1.1. Situatia juridica

Proprietatea imobiliard apartine domeniului Public al coumnei NOSLAC, conform Inventarului Domeniului
Public al comunei , pus la dispozitia evaluatorului de catre proprietar .

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentate mai sus.

3.1.2. Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

* este situatd in intravilanul localitdtii Captalan pe str. Scolii ;

* este in zona periferica, la iesirea din localitate ;

* terenul are categoria de folosin{a curti constructii, este partial ocupat de constructii ;
* terenul este aproximativ plan §i are o forma regulata;

= seinvecineaza cu parcele de teren similare aflate in proprietate privati;

= utilitdtile sunt : energie electrica ;

3.2. Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare) Al
5y Nl 865
s Sl : 5 4 ugt'“"“ (P
iata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contac ig s¢opuid &- oipd
sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ot €
influentata de reglementérile guvernamentale i locale. Cererea §i oferta de proprietati imobiliare pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se

modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru.
Cumpiratorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in
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mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietétile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si
de obicei procesul de vanzare este lung.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip “Teren cu cladire”, teren
categoria ,curfi-constructii” si cladirea tip Scoala. in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de
situatia economicd a comunei Noslac, populafia, tendinte ale ultimilor ani si de perspectivd, cererea
specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.Pentru ci pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde s varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curenta.
Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este la un nivel scazut in zona de dispunere, fapt ce conduce
la un trend de scadere a preturilor si la un numar redus de tranzactionari .

Un segment important al cererii il reprezintd investitorii, care cumpard parcele de teren pentru a fi
revindute apoi la un pre{ mai avantajos. Un alt segment al cererii este reprezentat de investitorii /
promotorii imobiliari care intenioneaza s dezvolte in zond proiecte de tip imobiliar .

3.2.2. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref §i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui
tip de proprietate.

In zona de referinta, oferta de terenuri este mai mare decit cererea iar pretul unitar se afla in intervalul
0,21-4,4 EUR/mp. La limita superioara se regasesc terenuri pentru constructii, cu acces facil, deschidere
mare la strada, cu utilitati . In general terenurile tranzactionate se achizitioneaza in vederea unor dezvoltari
imobiliare .

3.2.3. Echilibrul pietei

Avind in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietdtii imobiliare evaluate
existd un echilibru intre cerere si oferta .

Tendinta de dezvoltare imobiliard in zona, va duce probabil la cresterea interesului investitorilor §i
promotorilor imobiliari in zona proprietatii imobiliare supuse evaluarii.

Piata imobilelor cu destinatia *’teren liber’” este caracterizata printr-un numar relativ restrins de tranzactii
datorita unui ritm mic de dezvoltare a constructiilor sau a investitiilor imobiliare .

Cererea pentru terenuri libere pentru constructii este mai mare decit oferta . Acest aspect este favorizat i
de echiparea tehnico-edilitard bund ,asigurari cu refele corespunzatoare de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, gaz metan.

In principal oferta pentru sectorul imobiliar al terenurilor libere destinate constructiilor este relativ micé in
zoni . datorita in special gradului foarte mare de ocupare al terenului ; Ca urmare exista un dezechilibru
evident in favoarea ofertei .

| ¢+ {egjowmia Nr. 13865 €
W watabll 202
\ -:q!:\.“;‘...'_‘_.-‘ L\'\l"‘ f/.
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea mai
mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

— cea mai buni utilizare a terenului liber;

—> cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii :

= permisibila legal,

= posibild fizic;

= fezabila financiar;

= maxim productiva.
Practic, tindnd cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibila este
cea de teren cu destinatia Clddire cu anexe si teren intravilan. Prin prisma criteriilor care definesc

notiunea de C.M.B.U. aceastd abordare poate fi permisibild legal, indeplineste conditia de fizic posibila,
este fezabili financiar si este maxim productiva.

4.2. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate i addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplica costul de reconstruire,
argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cand nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvali pentru a
transforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.

4.2.1. EVALUAREA TERENULUI .

Abordarea prin comparafii

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate s-au avut in vedere urmatoar
considerente :

- Suprafata de teren este de 1105 mp %‘5

- Terenul are o forma regulatd /:“:v

- Terenul este situat in zona periferica a localitatii , te Lezimatia Nr. 13865
- Este intr-o zona preponderent rezidentila . 2 g valabit 2021

Metoda comparatiilor de plata isi are baza in analiza pietei §i utilizeaza m wmﬁi
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati similare, cor iparand apoi aceste
proprietati cu cea "de evaluat". Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietéti
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietdti competitive si
comparabile.

Analiza comparativd se bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietdti §i tranzactiile care
influenteaza valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmiarind raportul
cerere-ofertd pe piata. reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactillor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond sau
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zone comparabile satisficator Procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre
terenul “de evaluat 7 si celelalte terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care existd informatii
suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactiile/ofertele de proprietafi asimilabile celui de evaluat.Caracteristicile, datele de
comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar. S-au trecut in revista elementele de
comparatie’ necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzacfiilor recente.

2en AL TVAR 2
3 e

Denumire Propr. subiect Co_A Co B Co_C
Teren situat Captalan Captalan Captalan
Captalan feb.21 feb.21 feb.21 feb.21
teren intravilan 1105 4200 4000 7000
str. Scolit Céaptalan Captalan Captalan
0 |PRET VANZARE (EURO/MP) €031 €037 €0,52
1 |CONDITII DE VINZARE oferta oferta oferta
Corectie pentru conditii de vinzare -5,0% -5,0% -5,0%
Corectie pentru conditii de vinzare -€0,02 -€0,02 -€ 0,03
Pret corectat (EUR/mp) €029 €0,35 €049
2 |CONDITI ALE PIETEHI (data) feb.21 idem idem idem
Conditii ale pietei 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru conditii de piata € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pre{ corectat (EUR/mp) €0,29 €035 € 0,49
3 |LOCALIZARE periferica periferic/izolat periferic periferic
Corectie pentru localizare 15.0% 0,0% 0.0%
Corectie pentru localizare €0.04 € 0,00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €0,34 € 0,35 € 0,49
4 |UTILITATI DISPONIBILE la parcela nu nu nu
Utilitagi disponibile 25.0% 25,0% 25,0%
Corectie pentru utilitdfi disponibile € 0,08 €0,09 €0,12
Pret corectat (EUR/mp) €042 € 0,44 € 0,62
5 |Acces /deschidere direct indirect indmrect direct
Corectie ptr. Acces procentuala 5% 5% 0%
Corectie ptr. Acces €0,02 €0,02 € 0,00
Pret corectat (EUR/mp) €044 €046 €0,62
6 |ZONARE/categorie rezid. nerezid. nerezid. nerezid.
Corectie pentru Zonare 25,0% 250% 25,0%
Corectie pentru zonare €0,11 €0,12 €0,15
Formd, raport dimensiuni 10.0% 10.0% 10,0%
Corectie pentru formi §i dimensiuni € 0,06 € 0,06 € 0.08
Pret corectat (EUR/mp) € 0,61 € 0,63 € 0,85
7 |Construibil da nu nu nu
Corectie ptr. Teren construibil - % 25% 25% 25%
Corectie ptr. Teren construibil €0.,15 €0.,16 €0.21
Pret corectat (EUR/mp) € 0,76 €0.79 € 1.06
8 |SUPRAFATA 1105 4200 4000 7000
Corectie ptr suprafata 2% 2% 5%
Corectie pentru suprafata € 0.02 €0.02 € 0,05
Pret corectat (EUR/mp) € 0.78 € 0.81 €1,11
9 |CEA MAI BUNA UTILIZARE construbil agricol agricol agricol
Corectic pentru CMBU 50.0% 50.0% 50.0%
Coreclie pentru CMBU €0.39 € 0.40 € 0,56
Prey corectat (FLUR) €1.17 €1.,21 € 1.67
Prey corectat (EUR/mp) €1.2 €1.20 €1,70
Corectie totald netd (absolut) € 0.96 € 0,84 €1,15
(procentual) 31% 228% 221%
Corectic totaldl brutd (absalut) € 1,00 € 0,88 € 1,20
(procentual) 121% 238% 231%
LOT By
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Dupi aplicarea corectiilor s-au ales valorile amplasamentului pentru care au fost necesare cele mai mici
corectii brute (procentual) (comparabila C) . Aplicand algoritmul de calcul / ajustare se obtine “valoarea

unitard” a terenului de 1,7 €mp .
Astfel, valoarea amplasamentului este:

Valoare ieren/ comparati = 1105 mp*1,7 Euro/m * 4 8741 = 9.156,00 Lei

42.3. EVALUAREA CONSTRUCTIEI

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietafii imobiliare subiect
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate Si addugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii.
Se recomandi aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplic costul de reconstruire,
argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. in cazul constructiilor speciale, atunci cand nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de cost adecvati pentru a
transforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea constructiilor sunt: metoda comparafiilor unitare,
metoda costurilor segregate Si metoda devizelor. Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de
nou trebuie sa fie preluate din surse credibile care vor fi indicate In raportul de evaluare. Ori de cate ori
este posibil, datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou vor trebui verificate din doua surse
de date credibile diferite, inainte de a fi utilizate n raport. in abordarea prin cost se pot considera numai
cheltuielile financiare din perioada construirii ce sunt incluse in costul de construire Si sunt in sarcina
constructorului. De reguld, nu apar aceste cheltuieli financiare din cauza ipotezei prin care constructia se
realizeaza in mai putin de un an.
Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care sé vor deduce uzura fizica/functionala,
sau deprecieri externe . Metoda utilizeazi costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a
constructiei evaluate), ajustate pentru conditiile pietei sau deficiente fizice.
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii a unei
cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura
si planuri de actualitate.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor. Astfel se estimeaza valoarea de inlocuire a cladirii din care s-a dedus
deprecierea acumulat, valori corespunzitoare la aceasta data .
Pagii aplicarii metodei sunt :
- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construita la sol, suprafata nivelelor, suprafaja
desfasurata)
- incadrarea localitatii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manopera, stabilirea
distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor
- Alegerea tipului de infrastructurd, suprastructura a cladirii — raportarea prefurilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global
- Alegerea calitd{ii finisajelor, invelitorii §i instalatiior functionale— raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global
- Insumarea costurilor totale.

Deprecierea este definitéd ca fiind o pierdere a utilitatii unui activ cauzata fie de deteriorarea fizica, de
schimbrile tehnologice, ale schemelor de evolutie a cererii §i de modificirile mediului inconjurétor, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urmétoarele:
a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi:

- recuperabil’ (reparatii neefectuate la timp).
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- nerecuperabila — elemente cu viatad scurta,

- nerecuperabila — elemente cu viata lunga;

b) deprecierea (neadecvarea) functionald, ce poate fi:
- recuperabila;

- nerecuperabila;

c) deprecierea externd (economica).

In teoria si practica evaludrii exista trei forme ale deprecierii:
- depreciere fizica,

- depreciere functionala,

- depreciere economica.

Deprecierea_fizicd - este o pierdere a utilitdfii cauzatd de deteriorarea fizici a activului sau a
componentelor sale, ca efect al varstei sale si a utilizarii in condifii normale, care se concretizeaza intr-o
pierdere de valoare.

Cuantificarea deprecierii fizice recuperabile se face prin costul de inlaturare a deficientei. Alte cauze ale
deprecierii fizice nu sunt nerecuperabile, adica starea de deteriorare nu poate fi remediata.

Deprecierea fizici nerecuperabild poate fi cuantificatd prin luarea in considerare a varstei activului, a
duratei de viati asteptati totald si a celei rimasd. Durata de viata a unui activ poate fi:

- durata de viata utilg;

- durata de via{a economica.

Cuantificarea deprecierii fizice se face prin raportul procentual dintre vérsta efectiva (Vef) a unui mijloc fix
(si nu varsta lui cronologica) si durata de viata utild a acestuia (DVU).

Varsta efectiva reflectd starea si utilitatea activului si se determind numai in urma inspectiei mijlocului fix i
componentelor acestuia. Durata de viata utild este perioada totala de timpin care se asteaptd ca un activ
sa genereze beneficii economice pentru proprietarul lui.

Durata de viati economici este perioada totald de timp in care se asteaptd ca un activ sa genereze beneficii
economice pentru proprietarul lui §i pentru alti utilizatori ulteriori.

Estimarea deprecierii fizice si medota de calcul al virstei efective se va face avind in vedere
modernizarile/extinderile efectuate cladirii evaluate .

Deprecierea functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct
de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor i echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - recuperabild (se cuantifici prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesitd adaugiri,
deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si nerecuperabild (poate fi
cauzati de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus
in costul de nou dar care nu ar trebui inclus).

Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
In situatia clidirilor din cadrul prezentei evaluiri a fost determinatd uzura fizicd ,deprecierea din
neadecvare functionala si din deprecierea din cauze externe ,finantare si reglementari legale.

Pentru cladirile evaluate se stabileste costul de nou conform Cataloagelor de reevaluare a cladirilor —
"Evaluarea rapida a constructiilor" : Catalog 117 , fisa 4 — Scoala primara §i Catalog nr. 124 fisa 11-
Dependinta izolata, editura Matrix .

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de piatd corespunzatoare lunii februarie 2021 in vederea
valorificarii prin concesiune/inchiriere .

. . - : ¥
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Fundatii Finisaje Pardoseald Arhitectura Utilitati

Scoala | Fundatii i Peretii - Ciment sclivisit | Acoperis tip Retea de energie
(cladire | structura din | - sunt din zidarie sarpantd din lemn | electrica interioard
tip P) | beton - zugraveli var Invelitoare din

tigld

Timplarie lemn
Atelier | Fundatii si Peretii : Ciment sclivisit | Acoperis tip Retea de energie
(cladire | structura din | - sunt din zidarie sarpantd din lemn | electrica interioara.
tipP) | beton - zugraveli var Invelitoare din

figla

Timplarie lemn

Cladirile au caracteristici si dotari inferioare .

S-a estimat valoarea de reconstructie a cladirilor din care s-a dedus deprecierea acumulata, valorii
corespunzatoare lunii februarie 2021 .

Definitii:

Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o copie,
o replici exactd a cladirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative de constructie, arhitecturd i
planuri si calitate de manoperi si ingloband toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii
evaluate .

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii, o cladire cu
utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitectura si planuri
actualizate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat fiecare
cauza a deprecierii, se cuantifica §i apoi se totalizeaza o suma globald. Principalele tipuri de depreciere care
pot afecta o clidire §i cu care opereazé aceasta metoda sunt:
uzura fizica - este evidentiatd de rosaturi, cizaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate
avea doud componente - recuperabili (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de
nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice)
neadecvare functionali - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct de
vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua
aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri,
deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) §i nerecuperabild (poate fi
cauzati de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus
in costul de nou dar nu ar trebui inclus)
depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazi unor factori externi proprietétii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, utilizarea proprietétii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
Gradul de uzura s-a stabilit tinand seama de durata efectiva de functionare a cladirii si de inaltimea
tavanului .
Cladire Scoala :
e Depreciere fizica : - constructii din anii 1960-1965 ; ca urmare diminuarea este de 65 %.
e Neadecvarea functionala — avind in vedere compartimentarea, accesul, disfunctionalitatea spatiilor. s-a
considerat de 15 % .
e Depreciere economica: spatiu cu restrictii de utilizare de 5% (referitor la dotarile exitente) .
e Alte elemente de corectie: tinind cont de conditiile de piata locale (piata inacjiys eturi in scadere,

% oy
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DETERMINARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII

Sursa Costului de nou Catalog nr.117 - Fisa 3- Scoli primare, licee etc
Determinarea costului de nou la 01.01.1965
Ad (mp) = 5
Constructii mp X 630,0 | let/mp = 71.820 | lei
Instalatii electrice 114 | mpx 20,0 | lei/mp = 2280 | lei
Instalatii sanitare 114 | mp x 0,0 | le/mp = 0] let
Instalatii incalzire 114 | mp x 0,0 | leVmp = 0| let
Total 1 650,0 74.100 | lei
corectie inaltime h= 3,2 m 114 | mx 1 10 O(; lei/mp = -1.140 | lei
Total 72,960 | lei
CORECTII
Finisaj inferior 114 | mp x -40,0 | levmp = -4.560 | lel
Lipsa instalatii incalzire 114 | mp x -70,0 | le/mp = -7.980
- b _
TOTAL CORECTAT 12.540 lei
COST DE NOU cu TVA (valoare la 1965) 530,0 60.420 | lei
Determinarea costului de nou la 11.02.2021
Indice Perioada: 01.01.1965 — 11.02.2021 Kl= I 33.605,741]
Cost de nou actualizat la 11.02.2021
=(Pbi*Ad*k/1,24)/10000 163.746,68
[ Curs euro la 11.02.2021 [ 48741
Cost de Inlocuire actualizat (fara TVA)
Ci= 163.746,68 LEI
Ci= 33.595,26 EURO
Cost de inlocuire unitar 1.436,37 lei/mp
294,70 euro/mp
Nr. crt. ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
y 1 Cost unitar (Sc = suprafata constr.) EURO / mp Sc 295
-t 2 Suprafata de baza de calcul mp 114,00
3 Suprafata de calcul balcon mp 0,00
4 Corectie suprafata utila balcon mp 0,00f
5 Total suprafata de calcul mp 1 14.09"
6 COST DE INLOCUIRE EURO 33.63
7 Corectii
71| - depreciere fizica % -65.00
valoarea corectata 11.771
7.2] - neadecvare functionala % -15,00
valoarea corectata EURO 10.005
73| - depreciere economica % -5,
valoarea corectata EURO 9.505]
74] - corectie pentru amplasament %o 0.00]
valoarea corectata EURO 9.505
74] - alt element de corectic % -5.C
valoarea corectata EURO 9.02
R] Curs de schimb la data evaluarii 1.:l /1 EURO 4,8741
9 V adoptat (rotunjit) Lok LA
1EI 44.010,39)
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Cladire Scoala :
o Depreciere fizica : - constructii din anii 1960-1965 ; ca urmare diminuarea este de 60 %.
e Neadecvarea functionala — avind in vedere compartimentarea, accesul, disfunctionalitatea spatiilor, s-a
considerat de 10 % .
e Depreciere economica: spatiu cu restrictii de utilizare de 5% (referitor la dotarile exitente) .
o Alte elemente de corectie: tinind cont de conditiile de piata locale (piata inactiva , preturi in scadere,
cresterea ratei somajului in zona), conditii restrictive de finantare s-a apreciat o diminuare cu 5 % .

DETERMINARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII

Sursa Costului de nou Catalog nr.124 - Fisa 11 - Dependind izolata
Determinarea costului de nou la 01.01.1965
Ad (mp) = Sioas 4

Constructii 49 | mp x 535,0 | le/mp = 26215 | lel
Instalatii electrice 49 | mp x 0,0 | lei/mp = 0] lei
Instalatii sanitare 49 | mp x 0,0 | le/mp = 0] le
Instalatii incalzire 49 | mp x 0,0 | levmp = 0| Iei
Total 1 535,0 26.215 | lel
corectie inaltime h= 3,2 m 49 | mx1 10, 00 | 1eVmp = -490 | lei
Total 25.725 | la
CORECTII
Finisaj inferior 49 | mp x -40,0 | lei/mp = -1.960 | lei
Lipsa instalatii incalzire 49 | mp x -70,0 | lei/mp = -3.430
TOTAL CORECTAT -5.390 | lei
COST DE NOU cu TVA (valoare la 415.0 20.335 | lei
1965) ,
Determinarea costului de nou la
11.02.2021
Indice Perioada: 01.01.1965 — 11.02.2021 Kl= [ 29.244,524 |
Cost de nou actualizat la 11.02.2021
=(Pbi*Ad*k/1,24)/10000 47.958,66

[ Curs euro la 11.02.2021 ] 48741 |

Cost de inlocuire actualizat (fara TVA)
Ci= 47958,66 LEI
Ci= 9.839,49 EURO
Cost de inlocuire unitar 978,75 lei/mp
200,81 euro/mp

22 UATORILOR
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Nr. crt. ELEMENTE DE CALCUL UM. VALOARE
1 Cost unitar (Sc = suprafata constr.) EURO / mp Sc 200
2 Suprafata de baza de calcul mp 49,00
3 Suprafata de calcul balcon mp 0,00|
4 Corectie suprafata utila balcon mp 0,00
> Total suprafata de calcul mp 49,00
6 COST DE INLOCUIRE EURO 9. 800
i Corectii

71| - depreciere fizica %% -65,00

valoarea corectata 3.430

72| . neadecvare functionala % -20,00

valoarea corectata EURO 2.744

7.3 - depreciere economica % -5,00

valoarea corectata EURO 2.607

74] .- corectie pentru amplasament % 0,00
valoarea corectata EURO 2.607||

741 _ alt element de corectie % -5,00

valoarea corectata EURO 2.476|

Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4. 8741

5% EURO 2.476

9 V adoptat (rotunjit) TEI 12.070.51

In urma analizei rezulta valoarea proprietatii prin abordarea prin costuri :
9.156,00 Lei + 44.010,39 Lei + 12.070,51 = 65.236,91 Lei
(echivalent cu 13.384 euro)

4.3. Abordarea prin venituri

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara de evaluat poate
constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este achizitionata sub forma unei
investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta fiind elementul
esential care influenteaza valoarea proprietatii.

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct
proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

In fapt, metodele de randament au la baza principiul previziunii, anticipind fluxurile viitoare, actualizarea
acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de actualizare, respectiv capitalizare, obiectivul final al
oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri care sa depaseasca investitia initiala.

Abordarea prin venituri a fost efectuata utilizind metoda capitalizarii directe. Capitalizarea directa este o
metoda folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului asteptat intr-un indicator de valoare a
proprietitii. Transformarea se poate face prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare.

Relatia de calcul a valorii prin venituri a proprietatii prin metoda capitalizarii drecte este:

Ved = Vnet/c

unde:
Vnet = venitul net anual A
¢ = rata de capitalizare (aferenta venitului net)

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate urmatoarele probleme:
e determinarea venitului net anual
e stabilirea ratei de capitalizare (c)

x

Venitul brut anual (Vba) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii
imobiliare, in ipoteza unui grad de ocupare de 100%, obtinut anual.

Venitul brut efectiv anual (Vbea) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii
imobiliare, prin sciderea pierderilor de chirie din cauza neocupdrii integrale §i din cauza neplatii sau
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ANS

intarzierii la platd a chiriei ob{inut anual.
Venitul net din exploatare (Vnet) se calculeaza prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de
exploatare. Aceste cheltuieli se impart in 3 categorii:

*  cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi taxele pe proprietate si

cheltuielile pentru asigurare;
* cheltuielile variabile cum ar fi: utilitdfi, salari, administrafie, reparatii §i intretinere, dacid prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

* Rezerve pentru reparatii capitale.
Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru active similare, de catre
un proprietar mediu.
La calculul venitului total obtinut din inchirierea proprietatii s-au luat in calcul suprafetele utile ale cladirii
de inchiriat (spatii de depozitare, constructii anexe).
Pentru stabilirea venitului brut efectiv s-a folosit o ratd de ocupare de aprox.100%, specificd pentru
asemenea proprietdti de dimensiuni, fird a se lua in calcul alte deduceri datorate neplatii chiriei.
Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de aprox.10% din venitul brut anual, reprezentand
cheltuieli cu impozitele, asiguririle si un fond de reparatii.
Pentru estimarea chiriei s-a pornit de la analiza unor oferte existente la data evaludrii pentru spatii de tip
magazine , depozite si birouri. Evaluatorul a identificat mai multe oferte de spatii diferite.
In urma analizei ofertelor de mai sus si tindnd cont de mirimea spatiilor §i de faptul cd la o parte din
spatiile comparabile starea este diferita de starea proprietatii de evaluat, evaluatorul considerd cd pentru
estimarea venitului net total anual se va folosi chiria de aprox.0,7 euro/mp pentru suprafata urtila de 163
mp .

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A B C D E
Chirie lunara solicitata 350 450 350 350 550
Venit Brut Potential (EUR/an) 4.200 5.400 4.200 4.200 6.600
Grad de neocupare (5% din VBF) 210 270 210 210 330
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 3.990 5.130 3.990 3.990 6.270
Cheltuieli aferente proprietarului (3% din VBE) 1197 153.9 119.7 119.7 188.1
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 3.870 4.976 3.870 3.870 6.082
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 60.000 50.000 45.000 40.000 75.000
Rata de capitalizare (%) 6.5 10.0 8.6 9.7 &1
Rata de capitalizare medie (%) 2.00

Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,
atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii
alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,
nivelurile de impozitare etc.

Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii de proprietati imobiliare,
sintetizate in studiul de vandabilitate, rata de capitalizare pentru proprietati similare cu proprietatea
imobiliara evaluata (din punct de vedere al amplasarii, caracteristicilor fizice, etc.) se situeaza in intervalul
6.5 % - 10 %. Astfel, avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii de randament a proprietatii
supuse evaluarii s-a utilizat rata de capitalizare de 9,0 %, care corespunde unor riscuri mai mari.
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII / ACTUALIZARII VENITULUI

GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE
ELEMENTE DE CALCUL UM CANTITATE VALOARE
0 1 2 3

Suprafata utila de calcul mp 146,70 103
Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 1.232
Grad de neocupare % din Venitul brut 0,00% 0]
Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO -50 -50]
Cheltuieli cu asigurarea % din Venitul brut -0,01% -12
Cheltuieli cu manag propr ,reparatii si funct. EURO 0 0
Venit net anual EURO 1.170)|
Rata de capitalizare, ¢ - 0,09]
Curs de schimb la data de referinta LEIL 1 EURCO 4,8741

EURO 13.000
VALOAREA PROPRIETATII LEI 63.363.30|

Preluand rezultatul din consideratiile prezentate anterior, rezulta valoarea prin venituri prin metoda

capitalizarii directe de :

63.363,30 lei (13.000 EUR)
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4.4. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori :

Denumire Abordare Comparatii Abordare Metoda reziduala
Lel Lei
Cladire si teren aferent 65.236,90 63.363,30

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicérii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile
proprietétii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in
discutie va trebui sa tina seama de valoarea de piajd obtinuta prin metoda comparatiilor.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA
DE PIATA a proprietitii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

; Suprafata Valoare piata
IS mp EURO LEI
Teren aferent 1105 1.879 9.156,00
Cladire Scoala 114 9.029 44 010,39
Cladire Atelier 49 2.476 12.070,51
Total 13.384 65.236,90

Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt :

— valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
februarie 2021;

— valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu si de costurile implicate de conformare la
cerinfele legale;

— valoarea este o predictie §i o apreciere subiectiva ; evaluarea este 0 opinie asupra unei valori ;

— cursul valutar considerat este cel oficial din data de 11.02.2021, adica 4,8741 lei/euro.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientirile si metodologia de lucru recomandate de
citre ANEVAR - Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania .

Ing. Marcu Maria
Evaluator autorizat specializarile PI $i BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatia nr. 13865

- Legd 13865
:‘ _,%?ialabil 2021"2‘:(’9
S faliryres: E?\'. //
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5. Fotografii ale proprietdtii
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COMPLETARE
la Raport de evaluare al proprietatii imobiliare “Cladire Scoald Generala Captalan Vale si
teren aferent” situata pe strada $colii, nr. FN , Captilan, comuna NOSLAC , jud. Alba

Avind in vedere prevederile Legii 50/1991 si valorile stabilite in raportul de evaluare :

Denumire Suprafata Valoare piata
mp - EURO LEI
Teren aferent 1.105 1.879 9.156,00
Cladire Scoala 114 9.029 44.010,39
Cladire Atelier 49 2.476 12.070,51
Total 13.384 65.236,90

Chiria minim3 pentru imobilul evaluat este de
2.609,5 lei/an, respectiv 217,5 lev/luna .
Chiria minima pentru "Clidire Atelier i suprafaja de 500 mp teren” ,
este de 648,5 lei/an, respectiv 54 lei/luna .

Intocmit
Expert evaluator,

ing. Marcu Maria
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ROMANIA Anexa 2 la HCL nr 17/30.03.2021
JUDETUL ALBA
COMUNA NOSLAC

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PRIVIND
PROCEDURA DE LICITATIE PUBLICA PENTRU INCHIRIEREA BUNULUI
IMOBIL ” ATELIERULUI SI A UNEI SUPRAFETE DE 500 MP TEREN” DIN
INCINTA SCOLII GENERALE CAPTALAN VALE, DOMENIUL PUBLIC AL
COMUNEI NOSLAC

-CLADIRE ATELIER in suprafata de 49 mp, cu destinatie de anexa depozitare si teren — parte
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA NOSLAC

I. CAIET DE SARCINI
PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A BUNULUI INCHIRIEREA
BUNULUI IMOBIL ” ATELIERULUI SI A UNEI SUPRAFETE DE 500 MP TEREN”
DIN INCINTA SCOLII GENERALE CAPTALAN VALE, DOMENIUL PUBLIC AL
COMUNEI NOSLAC

-CLADIRE ATELIER in suprafata de 49 mp, cu destinatie de anexa depozitare si teren — parte
din curte si acces la imobil in suprafatd de 500 mp, amplasate in satul Captilan, str. Captalan
Vale nr 53 judetul Alba

CUPRINS:

1.-Datele de identificare ale Institutiei care inchiriazd procedura de licitafie:
-U.A.T. COMUNA NOSLAC . cu sediul in Noslac, str.Principala nr.86.judetul Alba

2.Descrierea bunului care face obiectul inchirierii:

Bunul imobil cu denumirea Atelier este in suprafata de 49 mp. cu destinatie de anexa
depozitare si teren — parte din curte si acces la imobil in suprafatd de 500 mp din incinta Scolii
Generale Captalan Vale, nefunctionala.

Cladirea a fost edificata in perioada anilor 1960 - 1965 cu infrastructura de rezisten{a
din fundatii din beton continue sub ziduri,suprastructura din zidarie din caramida , cu regim de
inaltime parter, cu racordare la electricitate, cu usa frontald si ferestre de aerisire, pardoseala din
ciment sclivisit, finisaje interioare si exterioare din tencuieli simple véruite.

Amplasament: Cladirea este situata in incinta curtii Scolii Generale Captalan Vale, cu
acces din str.Captilan Vale .

3.Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a bunului:

Obligatiile locatarului:

-si foloseascd pe toata durata inchirierii bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtind rispunderea pentru toate pagubele produse
din culpa sa.

-sd suporte pe toata durata cntractului, cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului inchiriat;

-si efectueze lucririle de reparatii curente ce cad in sarcina sa, conform legii:

-sa plateasca chiria la termenele stipulate in contract:

-sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;



-sa permitd Locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia;
-sa nu aducd modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil . in scris, al
Locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire;
-sd nu schimbe destinatia imobilului fara acordul in scris al Locatorului;
-sd nu subinchirieze bunul inchiriat;
-sd restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului , in starea in care l-a primit sau cu
imbunatdtirile facute la acesta cu acceptul Locatorului;
-sd raspunda integral pentru deteriordrile aduse spatiului de catre persoanele care lucreaza in
spatiu inchiriat;
-sd instiinteze administratorul /proprietarul bunului imobil cu privire la orice atingere adusa
dreptului de administrare;
-sa respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, nomelor sanitare si de
protectie a mediului;
-sd obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurdrii activitagilor in cadrul bunului imobil
inchiriat cu respectarea legislatiei in vigoare;
-Locatarul( chiriasul) va utiliza, pe durata desfasurdrii contractului de inchiriere,urmatoarele
bunuri:spatiul interior in suprafata de 49 mp si accesoriile acestuia (drum acces ) ce se va
consemna in procesul verbal de predare-primire, precum si o parte din curte in suprafatd de 500
mp;
-la incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreuna cu
investitiile realizate la acesta , revin de plin drept si liber de sarcini Locatorului.
4.0biectivele de ordin economic si social, dupi caz, urmairite de titularul dreptului de
proprietate:
-Obiectivele de ordine economic urmarite de titularul dreptului de administrare constau in
exploatarea adecvata a cladirii si atragerea de venituri la bugetul local.
S.Criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul:
-Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere financiar.
-atribuirea contractului se va face dupd criteriul:pretul cel mai mare oferit. Pretul minim de
inchiriere al spatiului construit, in suprafata de 49 mp, si a terenului in suprafata de 500 mp este
de 85 lei/luna respectiv de 1020 lei/an, fiind similar cu chiria stabilitd si incasata de la ultimul
locatar, in baza unui contract de inchiriere.
Chiria stabilita se actualizeaza anual, cu rata inflatiei.
Chiria obtinutd ca urmare a inchirierii spatiului se colecteaza de catre locator ca venit la bugetul
local. Pentru intdrzierile la plata se percep penalitati de 0,1% pe zi calendaristica.
6.Cerintele(documentele necesare) privind calificarea ofertantilor:

Documentele necesare participarii:
1)-Pentru persoane juridice:
-Scrisoare de inaintare-Formularul 1
-informatii generale despre ofertant-Formularul F2
-declaratia privind situatia candidatului/ofertantului —Formularul F3
-declaratie privind calitatea de participare la procedura —Formularul F4
-acord de asociere in vederea participdrii la proceduri(daca este cazul)-Formularul 5
-oferta financiara-Formualrul F6
-declaratie pe proprie rispundere a ofertantului ¢i nu se afla in litigiu cu titularul dreptului

de proprietate-Formularul F7
-dovada constituirii garantiei de participare la licitatie(copie de pe chitanta sau ordinul de plata
vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de participare:)
-dovada inregistririi la registrul comertului
-Certificate de sarcini fiscale in termen de valabilitate;
-Statut/act constitutiv;
-Certificat constatator emis de oficiul registrului comertului;



-Contractul de inchiriere asumat;
-Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator;
2)-Pentru persoane fizice autorizate:
-Scrisoare de inaintare-Formular 1
-Oferta financiara-Formularul F6
-Declaratie pe proprie raspundere a ofertantului cd nu se afla in litigiu cu titularul dreptului

de proprietate-Formularul F7,
-Copie act identitate
-dovada constituirii garantiei de participare la licitatie(copie de pe chitanta sau ordinul de plata
vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de participare;)
-Certificate de atestare fiscala valabil la data licitatiei emis de catre Directia Generala a
Finantelor Publice a judetului de resedinta a ofertantului, care sa ateste faptul ¢a ofertantul nu are
debite restante cétre bugetul consolidat al statului;
Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei emis de catre Compartimentul/serviciul
impozite si taxe din cadrul Primariei localitarii de resedinta a ofertantului care sa ateste faptul ca
ofertantul nu are datorii catre bugetul local;
-Imputernicire pentru participare la licitatie —daca este cazul;
-Contractul de inchiriere asumat;
7. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii:
Activitatile desfasurate in spatiul ce urmeaza a fi inchiriat, vor fi potrivit destinatiei acestuia,
respectiv atelier prelucrare materiale lemnoase sau altele.
8:Interdictia subinchirierii sau cesionirii bunului imobil si sau a contractului de inchiriere:
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui
tert este interzisa.
9.Durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate:
Perioada de inchiriere a spstiului este de 7 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul
pdrtilor.
10.Posibilitati si conditiile prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act adifional.
Perioada de inchiriere a spatului este de 7ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.
Prelungirea contractului este permisa doar daca sunt intrunite cumulativ urmdtoarele conditii:
a)-locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fara a avea intarzieri la plata;
b)-locatarul a respectat, fara exceptii, toate clauzele contractuale;
¢)-locatarul nu este inregsitrat cu debite la bugetul de stat, la bugetul local,bugetul asigurarilor
sociale de stat;
d)-locatarul nu a fost santionat prin acte ale organelor abilitate si controleze modul in care isi
desfasoara activitatea;
¢)-locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz:
f)-locatarul nu se afla in procedura insolventei;
g)-locatarul prezinta dovada solvabilitatii:
h)-locatarul nu si-a modificat, pe parcursul derularii contractului de inchiriere, profilul/obiectul
de activitate in raport cu cel avut la data particioparii la procedura de licitatie privind inchirierea
spatiului;
La implinirea termenului de inchiriere, spatiile in cazul carora nu opereazi prelungirea
contractului prin act aditional, vor fi inchiriatre in conformitate cu prevederile prezentei
proceduri operationale privind inchirierea spatiilor din domeniul privat si public al comunei si cu
dispozitiile legale in vigoare al data respectiva.

11.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

Locatiunea incetetaza prin:

-a)-Expirarea teremenului contractului, daca partile nu convin sa prelungeasca contractul prin act
aditional;



b)-Prin denuntarea unilaterala a uneia dintre parti, cu conditia notificarii prealabile cu 60 de zile:
¢)-Prin reziliere :
-cu acordul scris al ambelor parti:
-ca drept al locatorului prin neplata chiriei cu 60 de zile consecutive de la data emiterii facturii;
Ca drept al locatorului in caz de neexecutare sau de executare necorespunzatoare de catre locatar
a obligatiilor contractuale esentiale(plata la zi a chiriei, afectarea structurii de rezistenta a
cladirii schimbarea destinatiei spatiului inchiriat, clauza de subinchiriere) In acest caz locatorul
poate inceta furnizarea utilititilor necesare spatiuluii inchiriat iar contractul de inchiriere este
desfiintat de drept, neconditionat si de indata, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si fara
o alta formalitate prealabild,desfiintarea contractului facandu-se in virtutea prezentului contract,
fara interventia justitiei.
d)-ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare de catre
LLocator a obligatiilor contractuale.
e)-La disparitia .dintr-o cauza de fortd majord , a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitaii
obiective a locatarului de a-1 exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
12-Cuantumul garantiei de participare la licitatie, precum si conditiile pentru restituirea
sau executarea acesteia:
Garantia de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titularului dreptului de
proprietate fata de rsicul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe toata
durata pana la incheierea contractului de inchiriere.
Valoarea garantiei de particpare este reprezentata de contravaloarea a doud chirii lunare,
respectiv. 170 lei si se depune la casieria Primariei Noslac sau se constituie prin virament
bancar.
Garantia de participare se constituie pentru perioada de valabilitate de 60 de zile.
In cazul constituirii garantiei prin virament bancar aceasta se vireazd in contul
deschis la Trezoreria Aiud.
Retinerea garantiei de participare la licitatie se efectueazd atunci cand ofertantul se afla in
oricare din urmatoarele situatii:
-isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
-oferta sa fiind castigitoare , refuzd semnarea contractului de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei;
Restituirea garantiei de participare se efectueaza dupa cum urmeaza:
-in cazul ofertantilor a caror oferta nu a fost stabilita castigitoare, si se restituic dupa semnarea
contractului de inchiriere cu ofertantul castigator.
13.Perioada de valabilitate a ofertei:
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile.
14.-Obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, firi ca o astfel de revizuire sa
duca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator.

Chiria va fi revizuitd anual cu rata medie a inflatiei, fira ca o atare revizuire a trifului de
inchiriere sa conduca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru Locator.
15.Garantia de buni executei a contractului.

in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiilor de plata a chiriei precum si a
obligatiei de reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea
defectuoasa de catre locatar a obligatiilor contractuale, locatarul se obligé sa constituie o garantie
de buna executie in cuantum de 3 chirii lunare. Locatorul poate executa garantia de buna
executie fara nici o formalitate prealabild, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile
contractuale.

In cazul executarii garantiei de buna executie , locatarul are obligatia reconstituirii acesteia
la valoarea initiald . in termen de 15 zile de la data executérii , sub sanctiunea defiintarii de plin
drept a contractului, fard punere in intdrziere , fara alte formalitati prealabile si fird interventia



instantei judecatoresti.Toate comisioanele si alte cheltuieli necesare executérii garantiei de buna

executie se suportd de cdtre Locatar.

Restituirea garantiei de buna executie se efectueaza dupa cum urmeaza:

Primaria comunei Noslac va elibera/restitui garantia de buna executie in cel mult 14 zile de la

data facturii finale a chiriei, daca nu s-au ridicat pana la aceasta data pretentii asupra ei.
Documentatia de atribuire se procurd de la Comparimentul achizitii publice din cadrul

primariei comunei Noslac la pretul de 10 lei/exemplar.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Calendarul licitatiei:

1. Lansarea anuntului publicitar. .. .

2.Documentele se pot procura contra cost a’e Ia C omp Ar.hmtu publice si urbanism din cadrul
Primdriei comunei Noslac, str. Principala nr.86.

3. Licitatia pentru inchirierea bunului: Atelier in suprafatd de 49 mp si teren 500 mp din incinta
Scolii Generale Captalan Vale, va avea loc in data de .......comese i sssspsesi oo OF@isivss sosvon ol
sediul Primariei Noslac, str.Principala nr. 86.

4. Termenul limita pentru depunerea ofertelor este ................c.cc.ccooee e OFQ s e e e

La depunerea ofertelor se va proceda astfel:
Documentele de participare la licitarie se depun la Registratura Primariei Noslac,
str. Principala nr. 86.
Documentele de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana si se depun intr-un
singur exemplar semnat si stampilat de catre ofertant.
Ofertantii trimit ofertele in doud plicuri, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
ordinea primirii lor la registratura institutiei,precizandu-se data si ora.
Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de proprietate
al bunului imobil pentru care se organizeaza licitatia. Si cu inscripfia "A nu se deschide inainte
L . (e locul......................" si va indica bunul imobil pentru care
este depusa oferta.
Exemplu:
LICITATIA PENTRU INCHIRIEREA IMOBILULUI ATELIER IN SUPRAFATA DE 49
MP SI TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 500 MP DIN INCINTA SCOLII
GENERALE CAPTALAN VALE
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ..................... 41| o S—— ™
PENTRU PERSOANE JURIDICE:
PLICUL EXTERIOR VA CONTINE:

-scrisoare de inaintare Formularul F1

-informatii generale despre ofertant-Formularul F2

-declaratie-Formularul F3

-declaratie-Formularul F4

-acord asociere(daca este cazul)-Formularul F5

-declaratie pe proprie raspundere —Formularul F7

-dovada constituirii garantiei de participarela licitatie(copie de pe citanta sau ordinul de
plata vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de participare)

-dovada inregistraarii le registrul comertului

-certificat de sracini fiscale in termen de valabilitate-in original

-Statut si / sau act constitutiv (copie certificatda)




-certificat constatator emis de registrul comertului-in original
-contractul de inchiriere asumat

PLICUL INTERIOR-pe acesta se inscriu denumirea ofertantului si sediul social al acestuia
Acest plic va contine :Oferta financiara-Formularul 6

PENTRU PERSOANE FIZICE AUTORIZATE::
PLICUL VA CONTINE:

-scrisoare de inaintare Formularul F1

-dovada constituirii garantiei de participarela licitatie(copie de pe citanta sau ordinul de
plata vizat de banca, reprezentdnd achitarea garantiei de participare)

-declaratie pe proprie raspundere —Formularul F7

-copie act identitate

-certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei emis de DGFP a judetului de
resedinta a ofertantului care sa ateste faptul cda ofertantul nu are debite restante catre bugetul
statului;

-certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei emis de Primaria de resedinta a
Judetului de resedinta a ofertantului care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante
cdtre bugetul local;

-imputernicire pentru participarea lalicitatie (daca este cazul)

-Cont bancar in car se va restitui garantia de participare la licitatie,

-contractul de inchiriere asumat.

Pe plicul interior: se inscriu numele si prenumele ofertantului, adresa de domiciliuw/resedinfa

Acest plic va contine oferta finasnciard: Formularul F6




OPERATOR ECONOMIC/ Formular F1

PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)
Inregistrat la sediul autoritatii contractante
117 — R

SCRISOARE DE INAINTARE
RIS cvesomummsnnsommssomun e s s 05500 0 S S B S R A S
(denumirea autoritaii contractante si adresa completa)
Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul...........cccoeeevornevccicnncnen. cu nr
ST s 17 P — , privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
....... benomossasressemssnmsnmesss LOBHUINITGE SoniTaciulul de Tnchinere),

R A s A SR, SRS S0 (denumirea/numele ofertantului) va
transmitem aldturat urmatoarele:

I.Dacumentul.............. seria/numarul,

emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastrd prin documentatia de atribuire;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original:

a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii ............. ..

Cu stima,
Operator economic,
(semnatura autorizata)

10



Formularul F3 — Informatii Generale

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
I. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:|
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(nuxﬂarul, data si locul de
inmatriculare/inregistrare)

6.Obiectul  de activitate, pe domenii:
(in c@mformitate cu prevederile din statutul propriu)
7.Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC)LEI ANUALA (31 DEC)EURO

WP —

Media anuala :

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)




Formular nr. 2- DECLARATIE privind situatia personali a operatorului economic

Operator Economic

L S

(denﬁmirea)

3 DECLARATIE

Subsemmatul;, i reprezentant Imputernicit a8l oo (denumirea operatorului
economic) in calitate de candidat/ofertant/ofertant asociat/ter{ sustinator al candidatului/ofertantului.
declar pe propria raspundere. sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie i sub sanctiunile
aplicabile faptei de fals in acte publice, c¢d in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare
definitivd a unei instante judecatoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii criminale,
pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si infeleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Subsemnatul, ... reprezentant imputernicit al ............. (denumirea operatorului
economic), in calitate de candidat/ofertant/ofertant asociat/tert sustinator al candidatului/ofertantului,
la procedura de ................ (se mentioneazd procedura) pentru atribuirea contractului de
concesiune/inchiriere avand ca obiect ....................... (denumirea produsului, serviciului sau lucririi),
eodial TABN conis: 18 i d8 s (zi/luna/an), organizati de ............ (denumirea autoritatii
contractante), declar pe propria raspundere ca:

¢ nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
Judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjamnet
cu creditorii.De asemenea nu sunt intr o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin
lege;
¢ mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit pana la data solicitata;
e in ultimii 2 ani, am indeplinit integral obligatiile contractuale si nu am produs grave prejudicii
' beneficiarilor;
e nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotdrarea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
- materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incilcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii
Operator economic,

(semnatura autorizata)



DECLARATIE
De confidentialitate si impartialitate

Subsemnata/ul, , nominalizat/a in Comisia de licitatie pentru scoaterea la
licitatie publica deschisa in vederea inchirierii

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:
1) nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscrisal unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;
2) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/concurenti/candidati sau subcontractanti;
3) nu am calitatera de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia
dintre ofertanti/candidati;
4) nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/ evaluare a candidaturilor/ofertelo.

In cazul in care pe parcursul derularii procedurii de achizitie publica ma voi afla in una
dintre situatiile mentionate mai sus, ma oblig sa anunut aceasta situatie imediat ce a aparut.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra  continutului
documentelor/ofertelor/candidaturilor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre operatorii
cconomici, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a —si proteja proprietatea
intelectuala sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data Semnatura.




F4 — Model Acord de asociere

. ACORD DE ASOCIERE
in vederea participarii la procedura de concesiune/inchiriere

1, Partile acordului :

| 5 TR PISRENTATE PO s svcsnuwmmnmsnssns ,incalitate de..............
(denumire operator economic, sediu, telefon)
si
reprezentatd prin........ccccoeeeeuveennnnn.nn, inscalttate de. s

(denumire operator economic, sediu, telefon)

2. Obiectul acordului:
Asqciatii au convenit si desfigoare in comun urmatoarele activitati:
a) participarea la procedura de concesiune/ inchiriere OIRANIZAE dE -ooviniiiniiosisiresaans
L (denumire autoritate contractantd) pentru atribuirea contractului /acordului cadru
SO S —— (obiectul contractului/acordului-cadru)
b) derularea in comun a contractului de concesiune/ inchiriere in cazul desemndrii ofertei comune ca
= fiind castigaroare.

Alte activitati ce se vor realiza in comun:

1.
5

Contributia financiara/tehnica/profesionald a fiecarei parti la indeplinirea contractului de
concesiune/inchiriere este:

I % S.C.

2. % S.C.

Repartizarea beneficiilor sau pierderilor rezultate din activititile comune desfasurate de asociati seva
efectua proportional cu cota de participare a fiecirui asociat, respectiv:

I % 8.,
Z % S.C.

S’ 1
3. Durata asocierii

Durata asocierii constituite in baza prezentului acord este egala cu perioada derularii procedurii de
atribuire si se prelungeste corespunzator cu perioada de indeplinire a contractului ( in cazul desemndirii
asocierii ca fiind castigdtoare a procedurii de licitatie).

4. Conditiile de administrare si conducere a asociatiei:

Se imputerniceste SC..............................., avind calitatea de lider al asociatiei pentru intocmirea
ofertei comune, semnarea si depunerea acesteia in numele $1 pentru asocierea constituita prin prezentul
acord.

Se {mputerniceste SC........ooooverermeremrvrnnnnen, avand calitatea de lider al asociatiei pentru semnarea
contractului de concesiune / inchiriere in numele si pentru asocierea constituita prin prezentul acord, in
cazul|desemnarii asocierii ca fiind cdstigatoare a procedurii de licitatie ).

5. Incetarea acordului de asociere
Asocierea igi inceteaza activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze:
a)l expirarea duratei pentru care s-a incheiat acordul:
b) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a activitafilor prevazute la art. 2 din acord;
¢) alte cauze prevazute de lege.
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6 Comuniciri
Orice comunicare intre parii este valabil indeplinitd daca se va face in scris si va fi transmisa la

adresa/adresele ..........cccooeervvrirrienerrieiee e, , prevazute la art..........
De comun acord, asociatii pot stabili si alte modalitati de comunicare.
7 Litigii

Litigiile intervenite intre par{i se vor solutiona pe cale amiabila, iar in caz de nerezolvare vor fi
solutionate de citre instanta de judecati competenta.
8. Alte clauze:
Prezentul acord a fost incheiat intr-un numar de.....exemplare, cate unul pentru fiecare parte,
RO siiisisnnnemenmn (data semndrii lui)

Liderul asociatiei:

(denumire autoritate contractanta)

ASOCIAT 1,

ASOCIAT 2,

Notd!: Prezentul acord de asociere constituie un model orientativ si se va completa in funcfie de
‘ cerintele specifice ale obiectului contractului/contractelor.



Formular F6

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA
(denumirea)
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre,
Orasul Tirgu Neamt
Domnilor,
I. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul
reprezentant
legal / imputernicit, al ofertantului

(denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, sid oferim chiria/redeventa de
let/mp/an, respectiv lei/an, respectiv lel/__
ani pentru suprafata de tereN.........coovvvveiiiiiiirieeeriieee e :

(se va introduce denumirea si locatia spatiului

pentru care se oferteaza).
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita catigatoare, dupa primirea
spatiului inchiriat, s& asigurdm activitatea in conformitate cu prevederile caietulur de
sarcini.
3. Ne angajam sa mentinem aceastd oferta valabila pentru o duratd de zile,
(durata 1n litere si cifre), respectiv pdna la data de
(ztua/luna/anul), si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
4. Garantia de buna executie va fi constituitd sub forma de
5. Pana la incheierea $i semnarea contractului de inchiriere aceastd oferta, 1mpleuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilita
catigdtoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
6 Precizam ca:

_| depunem oferta alternativa, ale cérei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
qcpalat marcat in mod clar "alternativa";
|_| nu depunem oferta alternativa.
(Se bifeazi optiunea corespunzitoare.)
7. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigatoare, sd constituim garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.
8. Intelegem ca@ nu sunteti obligati si acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice
altd oferta pe care o puteti primi.
Data IntoCMIr ..eoveiiiiieeccirieeeeeiee e
I INIE, DECININING cinnarsns sevevisanemninisinnis
ST consvsseamammnemmstsmspnes
W31 14 1 |~ R g




OPERATOR ECONOMIC/ Formular F7
PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE §
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

I. Subsemnatul, reprezentant Imputernicit al .........ocevevveveeriivierienivereeniicee e
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte publice, c3, la procedura pentru atribuirea contractului de
congesiune/ INChIrere........cccoevevvieieiiiecereenienenns ( se mentioneaza procedura),avand ca
ODIECT vttt (denumirea seviciului ), la data de
( zi/lund/an ), organizatd de ..........ccoecevvvereeeeerreereennnn.
( denumirea autoritatii contractante ), particip si depun oferta:
|| nume propriu;
| | ca asociat in cadrul @SOCIATIEI .......vveveeeeeeeeee et ee e eee e :
| | ca subcontractant al..........cccooevviieiiiieeeieeeeeen
( Se bifeaza optiunea corespunzatoare )
2. Subsemnatul declar ca:
_| nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;
|_| sunt membru in grupul sau reteaua a carei listd cu date de recunoastere o prezint in
anexa.
( Se bifeaza optiunea corespunzdatoare )
3. Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere/concesiune teren in suprafata...................... sau,in
cazul in care vom fi desemnati castigitori, pe parcursul deruldrii contractului de
“ congesiune/inchiriere.
4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractana are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.
5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banca, alte
perspane  juridice  sd  furnizeze  informatii  reprezentantilor  autorizati
5 SO ( denumirea si adresa autoritatii
contractante ) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea
noastra.

Operator economic

(semnatura autorizata )



FORMULAR F5

DECLARATIE PRIVIND iNCADRAREA INTREPRINDERII iN CATEGORIA
INTREPRINDERILOR MICI SI MIJLOCII

- Date de identificare a Intreprinderii

Denumirea Intreprinderii:

Adresa sediului social:

Cod unic de Inregistrare:

Numele si functia:

(presedintele consiliului de administratie, director general sau echivalent)

11. Tipul Intreprinderii

Indicati, dupa caz, tipul Intreprinderii:

o Intreprindere autonoma In acest caz, datele din tabelul de mai jos sunt preluate doar

din situatia economico-financiara a Intreprinderii solicitante. Se va completa doar

declaratia, fara anexa nr.2.

o Intreprindere partenera Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor
~ calculelor efectuate conform anexei nr. 2, precum si a fiselor aditionale care se vor

atasa la declaratie

o Intreprindere legata Se va completa tabelul de mai jos pe baza rezultatelor calculelor

efectuate conform anexei nr. 2 din Legea nr. 346/2004 pentru stimularea Infiintarii si

dezvoltarii Intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificarile si completarile ulterioare,

precum si a fiselor aditionale care se vor atasa la declaratie.

[11. Date utilizate pentru a se stabili categoria Intreprinderii*1)

Exercitiul financiar de
referinta *2)

[ Numarul mediu anual de Cifra de afaceri anuala Active totale

| salariati neta (mii lei/mii euro)

(mii lei/mii euro)

./ lmportant: Precizati daca, fata de C Nu
exerditiul financiar anterior, datele T Da (In acest caz se va
finegdsaratamodificari care determina completa si se va
[n¢ndpuinderii Intr-o alta categorie atasa o declaratie referitoare la
‘lnt@gﬁ&utroprind@re, categorie (respectiv exercitiul financiar
| microlntreprindere, Intreprindere mica, anterior)
mafedcie sau

Numele persoanei autorizate sa reprezinte Intreprinderea
Semnatura
Declar pe propria raspundere ca datele din aceasta declaratie si din anexe sunt conforme
cu realitatea.

851 WL Talo 50 | O (ziua, luna anul).

Semnatura
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*1) Datele sunt calculate in conformitate cu art. 6 din Legea nr. 346/2004 pentru
stimularea infiintarii {i dezvoltirii Intreprinderilor mici si mijlocii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

*#2) Datele cu privire la numarul mediu anual de salariati, cifra de afaceri anuala neta si
activele totale sunt cele realizate in ultimul exercitiu financiar (anul 2006) raportate in
situatiile financiare anuale aprobate de actionari sau asociati. in cazul Intreprinderilor
nou infiintate datele cu privire la numarul mediu anual de salariati, cifra de afaceri
anuala neta si activele totale se determina si se declara pe propria raspundere.



Comuna NOSLAC
Judetul ALBA
LT - R—

CONTRACT-CADRU

De inchiriere a imobilului atelier si o suprafata de teren de 500 mp — curte din incinta Scolii
Generale Captélan Vale

Din domeniul public al Comunei Noslac

Incheiat astazi voovvevevevererereneen.
1.Partile contractante

I.1 intre Comuna Noslac, adresa SAT NOSLAC, STR. PRINCIPALA, NR. 78 telefon/fax
0258/889.101, avand codul de inregistrare fiscala 4562370, cont deschis la TREZORERIA
AIUD, - ROI4TREZ00421A300530XXXX, reprezentat legal prin primar ZILAHI FLORIN
CLAUDIU, in calitate de locator, si;

7 localitatea ......ccooveevvnveriennnnn. 2 StEY e 11| SR o1 B
s 90 weemams BL sae s AL, seeios s Jadetlll scemmmarnen avand CNP/CUI

eyeervensesnd veivveiid vy contul 1] SRS ., deschis la
............................ , telefon i, fAX e, TEprezentata  prin
............................. Lo TUNet1a de sy 10 calitate de locatar;

In temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art.332 si urm. Cod administrativ, precum
si al Hotararii Consiliului Local al Comunei Noslac de aprobare a inchirierii nr..... din
<eeeeeeees S-@ incheiat prezentul contract de inchiriere.

2.0biectul contractului

2.1.0biectul prezentului contract il constituie inchirierea unui imobil - terenul intravilan cu
suprafata de 500 mp si constructie magazie, cu suprafata construita de 49 m - amplasat in com.
Noslac loc. Captalan, str. Captalan Vale nr.53 jud. Aba.

2.2 Destinatia bunului

Spatiul va fi folosit de catre locatar in mod exclusive in vederea desfasurarii urmatoarelor

activitati: .... (ex. Comert, productie), conform CAEN nr. ....

2.3. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia pana la data de ....................., care va constitui anexa nr. .... la contractul de
inchiriere.

2.4. Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Durata inchirierii



3.1 Durata inchirierii este de 7 ani, incepand de ladatade ......................., intrd in vigoare
incepand cu data semndrii contractului si va putea fi prelungit numai prin acordul scris al
ambelor parti contractante.

4. Pretul inchirierii

4.1. Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreazi lunar chiria stabilitd in baza procesului-
verbal de adjudecare nr...... a Comisiei de licitatie, numitd prin Dispozitia primarului nr.
4.2 Chiria, la data incheierii prezentului contract este de .....lei/luna.

4.3 Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmand a se regulariza
la prima scadentd a anului urmétor, conform indicelui pretului de consum aferent anului anterior
stabilit de Institutul National de Statistica.

4.4 Chiria se factureazd pana cel tarziu la data de ... a fiecdrei luni pentru luna pe care urmeaza
sa se efectueze plata.

4.5 Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecarei luni, datd la care factura devine
scadenta.

4.6 In caz de neplata a chiriei in termenele scadente se vor percepe majoriri de intirziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale, calculate conform art. 3 alin. (2) si alin. (2 ind.1)
din OG nr. 13/2011 privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii
bénesti, precum si pentru reglementarea unor mésuri financiar-fiscale in domeniul bancar.

4.7 in caz de neprimire a facturii, chiriasul va sesiza de urgenta administratorul. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.

4.8 Chiriasul datoreaza administratorului chiria pana la data de 1 a lunii urmatoare celei in care
se preda spatiul pe bazd de proces-verbal.

4.9 Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbarii suprafetei
inchiriate, atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptirii in
scris a acestora de catre locator.

4.10. Plata chiriei se face in numerar la casieria Primariei Comunei Noslac sau prin conturile:

- contul locatorului nr ROI4TREZ00421A300530XXXX

deschis la Banca TREZORERIA AIUD

- gontil lotatatalul i, wovnnnnunnaimnnmnnasnss .

deschis I BEDCE ...onmmmmasnmpmememssssmsay ’

4.11. La solicitarea chiriasului/locatarului, chiria poate fi efectuatd si intr-o transa, in luna
semndrii contractului.

4.12. Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea unilaterala contractului de
inchiriere si luarea masurilor pentru eliberarea amplasamentelor.

5. Drepturile si obligatiile partilor

5.1 Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa constituie garantia pentru buna utilizare (protejarea impotriva neplatii chiriei, respectiv
pentru neplata utilitatilor sau distrugerea bunurilor), echivalenta cu chiria datorata pe o perioada
de 2 (doud) luni, in termen de maximum 10 zile calendaristice de la momentul incheierii
contractului. prin depunerea sumei la casieria administratorului sau in contul mentionat mai sus.
b) Castigdtorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare sau
transformarea acesteia in garantie pentru buna utilizare, caz in care va proceda la inregistrarea



acesteia la nivelul sumei licitate in termen de maximum 10 zile calendaristice de la momentul
incheierii contractului.

¢) dupa semnarea contractului de inchiriere, in maximum 5 zile lucritoare, locatarul va prelua
bunul in starea tehnicd in care acesta se gaseste, de la locator; predarea- primirea
amplasamentului si a spatiului se va face prin proces-verbal.

d) locatarul are obligatia sa incheie contracte de prestdri servicii, in calitate de beneficiar, cu
prestatorii de utilitati (energie electrica, gaze naturale, apa potabila, salubrizare, dupi nevoie),
potrivit legii, si sd isi indeplineascd obligatiile contractuale fata de acestia. in cazul rezilierii
contractului, obligatiile curente si restante ale chiriasului fata de prestatorii de utilitati raiman in
sarcina acestuia pentru perioada in care a utilizat spatiul inchiriat.

¢) locatarul are obligatia sa foloseasca bunul cu buna credinta, ca un bun gospodar, conform
destinatiilor si profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz.
solicitate de acesta in scris si acceptate de administrator.

f) este obligat sd achite administratorului chiria in cuantumul, modalitdtile si la termenele
stabilite prin prezentul contract;

g) neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incélcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre chirias, dau dreptul administratorului, la retinerea contravalorii
acesteia din garantie. In acest caz, chiriasul este obligat sa reintregeasca garantia.

h) sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii  contractului si pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat;
i) sa solicite locatorului, dupd caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosintad sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

1) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

k)sd nu schimbe destinatia imobilului, fara acordul prealabil al locatorului.

l) sd nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale
structurii de rezistenta etc.), sd nu modifice cursul retelelor de utilititi, fird acordul prealabil al
locatorului.

m) sa permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru efectuarea de masuritori, relevee,
expertize tehnice, studii etc;

n) sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat, pentru a se controla modul in care este
folosit si intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrdri care cad in sarcina
locatorului;

0) in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea nr. 307/2006:

- s cunoascd si sa respecte masurile de aparare impotriva incendiilor;

- sa intretind si sa foloseascd, in scopul pentru care au fost realizate, dotarile pentru apirarea
impotriva incendiilor;

- sa respecte normele de apidrare impotriva incedniilor, specifice activititilor pe care le
organizeazd sau le desfasoara;

- sa aduca la cunostinta proprietarului-locator orice defectiune tehnica ori alta situatie care sa
constituie pericol de incedniu.

p) responsabilitatile de mediu, revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare;

q)sa asigure pe cheltuiala proprie securitatea spatiilor primite in folosinta; locatorul nu raspunde
pentru tulburdrile de fapt provenite de la terti:



r) s raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu, inundatie, furt, distrugere
daca nu va dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd majora;

s) sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

s) locatarul declard ca este de acord ca, la momentul incetarii contractului si predarii spatiului
catre locator, toate imbunattirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost ridicate de catre
locatar in conditiile reglementate in prezentul contract, si devind proprietatea exclusiva a
locatorului, fara nicio pretentie din partea locatarului.

5.2 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului, in maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata obligatiilor comntractuale, sa predea locatarului bunul in starea tehnica in care se gaseste;
b) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplatd a utilitatilor, daca este
cazul, sau, in caz contrar, sa restituie garantiile la incetarea contractului;

d) sa confere locatarului dreptul de folosintd asupra bunului, conform destinatiei sale si si
suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului, necesare mentinerii
bunului in bune conditii;

e) sa asigure locatarul impotrive oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea bunului;

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stinjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

¢) sa solicite locatarului efectuarea lucrarilor de reparatii curente;

h) sa preia bunul, la incetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare-primire in
starea initiald, cu exceptia uzurii normale;

5.3 La obligatiile previzute la punctele 5.1 si 5.2 se adauga orice alte obligatii prevazute de lege
cu aplicabilitate in domeniul patiilor cu alta destinatie.

6. Raspunderea contractuala

6.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

6.2. Forta majora

6.3 Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de inchiriere, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum este definita in lege.

6.4 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
(CINCI) ZILE de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea
limitarii consecintelor lui.

6.5 Daca in termen de 5 (CINCHZILE de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de inchiricre fara ca
vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.



7. Notificari

7.1 In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de
inchiriere.

7.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

7.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

7.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

8 MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

8.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin incheierea unor acte aditionale.

8.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate
si comunicate potrivit legii, dupa cum urmeaza:

a) forta majora;

b) cazul fortuit;

¢) starea de necesitate.

8.3 In cazul previzut la pet. 8.2, suspendarea opereazi la cererea expresa a chiriasului, formulata
in conditiile legii.

8.4 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care la data producerii evenimentelor in
cauza chiriasul era in intdrziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

8.5 Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul pértilor;

¢) denuntarea unilaterala a contractului;

¢) rezilierea unilaterala in conditiile mentionate anterior.

) alte situatii expres previzute de lege.

8.6 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficutd de catre oricare dintre parti potrivit
prevederilor prezentului contract.

8.7 Contractul inceteaza de plin drept fard punere in intarziere, fird orice formalitate prealabila si
fara intentia instantei de judecata, in cazul in care chiriasul se gdseste in una sau mai mult din
urmitoarele situatii:
a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

¢) a folosit bunul impreund cu terfi, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al
administratorului;

d) nu a folosit in fapt bunul timp de 3 luni consecutiv;

¢) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului fard acordul scris al administratorului;
f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusvi majorarile de intarziere aferente, timp
de 2 luni consecutiv;

¢) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor curente fard justa intemeiere;

h) se gaseste in reorganizare judiciari;

i) neplata catre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor facturate:

) neconstituirea garantiei de buna utilizare:



k) chiriasul nu permite accesul administratorul in spatiul inchiriat pentru efectuarea de
masuritori, relevee, expertize tehnice, studii etc sau pentru a controla modul in care este folosit si
intretinut imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrdri care cad in sarcina
administratorului.

8.8 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre administrator cu
prealabila notificare a chiriasului facuta cu o luna inainte de data de la care se doreste incetarea
contractului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiului.

8.9 Contractul inceteazi de plin drept, fard punere in intarziere, fara orice formalitate prealabila
si fird interventia instantei de judecatd in situatia in care administratorul urmeaza sa desfasoare
activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul
inchiriat.

8.10 In cazul neexecutdrii sau a executirii necorespunzatoare de catre chirias a obligatiilor sale
contractuale, altele decat cele mentionate la pct 8.6, devine aplicabil acelasi pact comisoriu
expres prevazut la pct. 8.6 contractul incetand de plin drept, fara punere in intarziere, fara orice
formalitate prealabila si fard interventia instantei de judecata.

9. Litigii
9.1 In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse
spre solutionare instantei competente.

10. Clauze finale

10.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional
semnat de ambele parti contractante.

10.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu proces verbal predare-primire, care face parte
integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

10.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 exemplare, din care 2 exemplare la
locator si | exemplar la locatar azi ........................ , data semnarii lui.

10.4 Prezentul contract constituie titlu executoriu, fiind inregistrat la organele fiscale
competente.

Locator, Locatar,

CONSILIUL LOCAL NOSLAC

Presedinte de sedinta, p. secretar general,
Szilagyi Arpad-Otila llea Melinda Imola
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Anexanr. 3 la HCL nr. 17/30.03.2021

ROMANIA
JUDETUL ALBA
COMUNA NOSLAC

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui spatiu din incinta Scolii cu clasele I-1V
din Captalan, si o suprafata de 500 mp din curte

CUPRINS
Date generale

Capitolul I. Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii

Capitolul ITI. Nivelul minim al redeventei

Capitolul I'V. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Capitolul V.Durata estimati a concesiunii

Date generale

Avand in vedere solicitarea domnului Verdes Radu adresati Comunei Noslac inregistrata
sub nr. 633/09.02.2021, cerere privind concesionarea unui spatiu din incinta Scolii cu clasele I-1V
din Captalan, precum si o cota parte din curte si acces la strada, in suprafata totala 550 mp din care
magazine in suprafata de 49 mp si 500 mp curte, s-a elaborate prezentul studiu care abordeazi
oportunitatea initierii procedurii de concesionare.

Acest studiu de oportunitate s-a intocmit in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

-art. 129, alin.(1), alin. (2) lit. ¢) si alin (6) lit.a) si art. 332 si urm. din OUG nr. 57/2019 privind
codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art. 861 alin. (3) si art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 (Noul cod civil), republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Capitolul I
Descrierea si identificarea imobilului care face obiectul concesiunii

Obiectul inchirierii il reprezintd terenul intravilan cu suprafata de 500 mp si
constructie magazie, cu suprafata construitd de 49 m - amplasat in com. Noslac loc. Captalan, str.

Captalan Vale nr.53 jud. Aba.

Capitolul I1.



Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea concesiunii
1. Motivatia pentru componenta economici:

Asadar, se impune utilizarea adecvati a resurselor locale, din domeniul public si privat al
comunei, pentru atragerea de investitii. O resursi importanti o reprezintd bunurile din domeniul
public si privat al comunei ce pot fi valorificate prin inchiriere sau concesionare. Astfel, se asigura
administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Noslac pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local.

Pentru terenul intravilan cu suprafata de 500 mp si constructie magazie, cu suprafata
construita de 49 mp” - amplasat in loc. Captalan, jud. Alba, apartinand domeniului public, se
propune inchirierea. Cuantumul chiriei va reprezenta o sursa de venitpentru bugetul local. Mai
mult decat atat, nu vor mai exista costurile cu intretinerea imobilului, realizandu-se o economie
la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiari:

Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmatoarele:
- chiriasul va achita autoritatii locale o chirie stabilita prin contract.

- Inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a bunului inchiriat, in

sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociali:

Prin inchirierea bunului public se asigura prestarea unor servicii de interes local.

Astfel, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local. astfel incit si fie

imbunititite conditiile de viata, serviciile locale.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:
Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in

vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabilaa resurselor;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igieni cerute de
reglementirile legale in vigoare.

Astfel, bugetul local este de grevat de cheltuielile privind igienizarea si salubrizarea



imobilului.

Capitolul 111
Nivelul minim al redeventei
Nivelul chiriei se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea unor
venituri suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in vedere si componenta
sociala.
Nivelul chiriei se stabileste prin studiul de evaluare si prevederile Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, modificati si completat similar

inchirierii.

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, modificata si completata, art.17, limita minima a pretului concesiunii se stabileste,
dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau
a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al

imobilului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.

Potrivit Raportului de evaluare nr. 13865, cu completarea ulterioara prezentata in Anexa
nr.1, intocmit de evaluatorul autorizat Marcu Maria ,valoarea de piata pentru inchiriere este de 54
lei/lund. Consiliul local insa poate propune un pret mai mare avand in vedere ci ultima chirie

platitd pentru acelasi imobil a fost in cuantm de 83 lei/luna.

Capitolul IV
Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

Apreciem cd cea mai potrivitd modalitate de acordarea inchirierii este procedura
inchirierii prin licitatie publica, in conformitate cu prevederile art. 332 si urm. referitoare la
inchirierea bunurilor proprietate publica stipulate in Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare..

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a asigura:



a)transparenfa- punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b)tratamentul egal- aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

¢)proportionalitatea- presupune ci orice masurd stabilitd de autoritatea public trebuie
sd fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea- aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte:;

e)libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a devein chirias in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui cistigitor, se va

relua,conform art. 336 alin (18) din OUG nr. 57/20109.

Capitolul V
Durata estimati a inchirierii

Fata de starea imobilului ce se va inchiria, natura activitatilor desfasurate, durata
propusa este de 7 ani de la data semnarii conractului de inchiriere, cu posibilitatea prelungirii

cu acordul partilor. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de

lege.
PRESEDINTE DE SEDINTA, P. SECRETAR GENERAL,
SZILAGYI ARPAD-OTILA === ILEA MELINDA IMOLA
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